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Planzeichenerklarung
(Planzeichen gemaR § 2 PlanzVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVOQ)

s Baugrenze

z.B. 6,00 Bemafung in Meter

A Einzelhaus

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Gas Bezeichnung der Leitung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

: ce0 : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
0000 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Erhaltung:

Baume

. Straucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EEEEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

S — Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
s s e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Itr 1 Leitungsrecht zugunsten der privaten Anlieger und der

MITNETZ Strom GmbH

Leitungsrecht zugunsten MITNETZ Gas GmbH, der MITNETZ Strom GmbH
und der inetz GmbH
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Geh- und Fahrrecht zugunsten der privaten Anlieger und des
Eigentlimers Flurstlick 1055/a

g+f2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der privaten Eigentiimer
g+ 3 Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentlimers Flurstlick 1055/a
Legende Grundkarte
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@« Flurstiicksnummer

Ersatzmalinahme Baumpflanzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Anpflanzung von
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Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der MalRnahme

Baume

Flurstick 1081/23,Gemarkung Lichtenstein

Planauszug M 1 : 500
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Festsetzungen

1.

Auf dem Flurstlick 1054/7 sind, erganzend zur vorhandenen Bebauung, zwei weitere
Wohngeb&ude entsprechend § 4, Abs. 2, Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit maximal
2 Wohnungen pro Einzelhaus, zuldssig. Die hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ fiir das
gesamte Flurstlick 1054/7 betragt 0,125. Die vorhandene Bebauung ist bei der Ermittlung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu beriicksichtigen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind der Bewirtschaftung und Nutzung des Grundstiickes
dienende Nebenanlagen gem. § 14, Abs. 1 BauNVO auferhalb der festgesetzten bebaubaren
Flache zuléssig.

Die in der Planzeichnung durch Flachensignatur gekennzeichneten Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sind in ihrem Bestand zu erhalten, wahrend der BaumalRnahmen
entsprechend der geltenden Vorschriften zu schitzen und ihre Vitalitat langfristig zu sichern.
Zur Kompensation des baulichen Eingriffs sind durch den Eingriffsverursacher auf dem Flurstiick
Nr. 1081/23 der Gemarkung Lichtenstein 4 standortgerechte Obstbaume alter Sorten (1 x
SiRkirsche - Prunus ,GroRe Schwarze Knorpelkirsche®, 1 x Birne - Pyrus ,Gute Luise®, 1 x
Apfel - Malus ,Kaiser Wilhelm®, 1 x Pflaume - Prunus ,Hauszwetsche® in der Pflanzqualitat
Hochstamm mit Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm, Hohe 200-300 c¢m, zu pflanzen.
Die Baume sind mit Pfahldreibock mit Lattenrahmen und einem Verdunstungsschutz
auszustatten. Die Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach erfolgtem Eingriff fertigzustellen.

Vor Abbruch der Nebengeb&ude ist durch eine durch den Bauherm zu beauftragende
fachkundige Person zu priifen, ob durch den Abbruch besonders oder streng geschiitzte Arten
(européische Vogelarten, Fledermause, Hornissen, Wildbienen und Hummelarten) oder deren
Lebensstatten betroffen sind. Werden Hinweise auf Geb&udebewohner festgestellt, sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig Vermeidungs- und Ausgleichsmainahmen
abzustimmen.

Fir die Befestigung der Wege, Stellplatze und der Zufahrt sind ausschlieRlich wasser-
durchléssige Beldge zulassig.

Hinweise:

Geodétische Festpunkte

Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schiitzen und zu
erhalten.

Schutz des Mutterbodens

GemanR § 202 BauGB gebtihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn
gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren.
Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind nach Méglichkeit
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Bodenschutz/ Altlasten

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige Maf zu beschranken. Bei
Bauausfuhrungen ist durch geeignete Mainahmen dafiir Sorge zu tragen, dass geméaf den
Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2 Abs. 3 BBodSchG und des
SéachsKrWBodSchG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs,
wie z.B. Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.

Werden im Zuge des Bauvorhabens schadliche Bodenveranderungen erkannt, sin diese dem
Umweltamt des Landratsamztes Landkreis Zwickau zu melden.

Archéologie

Die Genehmigungspflicht gem. § 14 S&chsDSchG ist zu beachten.

Beim Auftreten von Bodenfunden (Meldepflicht gem. § 20 SachsDSchQ) ist das Landesamt fiir
Archéologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-678 zu informieren.
Bodenfunde sind insbesondere auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Knochen, Geréte
aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u.a.

Radonbelastung

Der Geltungsbereich der Satzung liegt nicht innerhalb eines Radonvorsorgegebietes. Auch
auferhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der
Raumluft auftreten kdnnen. Es wird generell empfohlen, dem vorsorgenden Schutz vor Radon
besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Bei der Errichtung von Geb&uden mit Aufenthalts- oder Arbeitsplatzen sind grundsatzlich
geeignete Mafinahmen zu treffen, die den Zutritt von Radon aus dem Baugrund verhindern
oder erheblich erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Geologie / Baugrund/ Erdbebenzone

Fur die Errichtung von Neubauten wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe bezogene
Baugrunduntersuchung entsprechend der geltenden Normen empfohlen.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse r
(Festgestein). Es sind die Vorgaben der entsprechenden technischen Vorschriften (Bauten in
deutschen Erdbebengebieten) zu beachten.

Geologische Daten

Geologische Untersuchungen einschlieBlich der Nachweisdaten sind auf Basis § 8 des ,Gesetz
zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten
zur Erfillung éffentlicher Aufgaben” (Geologiedatengesetz - GeolDG) spatestens 2 Wochen vor
Beginn dem LfULG anzuzeigen. Spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen sind
die Labordaten und spatestens nach 6 Monaten die Bewertungsdaten an das LfLUG zu
libergeben.

Gewasserschutz; Umgang mit Niederschlagswasser und Genehmigungen

Die Méglichkeiten der breitfldchigen Versickerung sind bei Beachtung des Schutzes der
Unterlieger zu nutzen. Fir das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
sind eine Erlaubnis und ein Nachweis per Sickertest notwendig. Niederschlagswasser ist nach
Méglichkeit im Grundstiick in Zisternen riickzuhalten und der Uberlauf zu versickern.

Befestigte Flachen in den Grundstiicken sind wasserdurchlassig anzulegen und auf ein
notwendiges Maf zu begrenzen. Eine Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers wird
empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch die Topografie wild abflieRendes Wasser
auftreten kann (s. § 37 Abs. 1 WHG), dessen Abfluss nicht zum Nachteil der Ober- oder
Unterlieger gereichen darf.

Pflichten nach Sachsischem Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG)

Auf die Pflichten der Eigentlimer gem. § 6 (SachsVermKatG) zu Pflichten von Eigentiimern,
Behdrden und Dritten und auf § 27 (SachsVermKatG) zu Ordnungswidrigkeiten wird
hingewiesen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705)
geandert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018
(S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist

Ergdnzungssatzung der Stadt Lichtenstein/Sa. fiir das Flurstiick 1054/7 der Gemarkung
Lichtenstein "Am Schubertgrund”, auf der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184) geédndert worden ist, sowie nach § 89 der S&chsische Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 11.09.2023 (Beschluss Nr. SR/219/2023) folgende
Satzung der Stadt Lichtenstein, Sa. Uber die Ergdnzungssatzung der Stadt Lichtenstein/Sa. fir das
Flurstiick 1054/7 der Gemarkung Lichtenstein "Am Schubertgrund”, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, erlassen:

Planzeichnung
Mafistab 1 : 500
Planzeichenerklarung

Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sa. hat am 30.05.2022 die Aufstellung der
Ergénzungssatzung mit Beschluss Nr. SR/091/2022 beschlossen und durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt am 27.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Datum: Birgermeister Siegel

2. Der Stadtrat hat am 10.10.2022 den Entwurf der Ergénzungssatzung mit

Beschluss Nr. SR/123/2022 gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Tréager offentlicher Belange gemass § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt

Datum: Biirgermeister Siegel

3.. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung lagen in der Zeit von
23.11.2022 bis einschlieBlich 28.12.2022 6ffentlich aus.

Datum: Blirgermeister Siegel

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Lichtenstein/Sa. vom 14.11.2022
bekannt gemacht.
Die Planunterlagen konnten auf der Website der Stadt eingesehen werden.

4. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.10.2022 zur Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 22.05.2023
(Beschluss Nr. SR/191/2023) abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Bilirgermeister Siegel

6. Der Stadtrat hat am 22.05.2023 den 2. Entwurf der Ergénzungssatzung mit Beschluss Nr.
SR/192/2023 gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der

Trager offentlicher Belange geméss § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt
Datum: Blrgermeister Siegel

7. Der 2. Entwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung lagen in der Zeit
von 27.06.2023 bis einschlieRlich 27.07.2023.6ffentlich aus.

Datum: Blrgermeister Siegel

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Lichtenstein/Sa. vom 19.06.2023
bekannt gemacht.
Die Planunterlagen konnten auf der Website der Stadt eingesehen werden.

8. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 20.06.2023 zur Stellungnahme aufgefordert.

9. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum 2. Entwurf am 11.09.2023 (Beschluss Nr. SR/218/2023) abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Biirgermeister Siegel
10. Die Erganzungssatzung bestehend aus der Planzeichnung und den Festsetzungen wurde am
11.09.2023 (Beschluss Nr. SR/219/2023) vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der Satzung wurde gebilligt.
Datum: Birgermeister Siegel
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. Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung mit den Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum: Birgermeister Siegel

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprech-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann (ind Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 23.10.2023 im Amtsblatt der Stadt Lichtenstein und auf der Website der Stadt gemalR § 34
Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB éffentlich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 23.10.2023 in Kraft getreten.

Datum: Biirgermeister Siegel

Stadt Lichtenstein/Sa.

Bauherr:

s architektur” concept
Pfaffhausen + Staudte p
Erganzungssatzung ol o
cheringerstralle
gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) fur das Flurstick 08056 Zwickau

Dipl.-Ing. Sylvia Staudte, Landschaftsarchitektin

1054/7 der Gemarkung Lichtenstein

Verfahrensstufe:

Satzung M 1:500 16.08.2023




