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1 Einleitung, Anlass und Ziel

Die Stadt Lichtenstein mit ihren Ortsteilen Heinrichsort und Rédlitz hat insgesamt 11.632 Einwohner/-innen
(Stand zum 31.12.2015). Sie liegt zwischen den Oberzentren Chemnitz und Zwickau im Landkreis Zwickau des
Freistaates Sachsen. Mit den Stadten Hohenstein-Ernstthal und Oberlungwitz bildet die Stadt Lichtenstein den
mittelzentralen Stadteverbund ,,Sachsenring”. Als kooperierende Stadt gilt es im Verbund die jeweiligen mit-
telzentralen Ausstattungen zu erhalten sowie eine gemeinsame Funktionsteilung auszugestalten. Fir die
Stadt Lichtenstein ergibt sich dabei eine besondere Bedeutung als Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und Versor-
gungszentrum in der Region.

Die Stadt Lichtenstein ist darliber hinaus Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ,,Rund um den Auersberg”, die
neben Lichtenstein die Gemeinden Bernsdorf und St. Egidien umfasst. Als erfiillende Gemeinde besitzt die
Stadt Lichtenstein eine besondere Stellung fiir den Erhalt und die Sicherung einer nachhaltig zu gewahrleisten-
den Versorgungsstruktur fir die Daseinsvorsorge der beteiligten Gemeinden.

Fiir die Stadt Lichtenstein wurde bereits im Jahr 2002 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit dem Hin-
tergrund einer vernetzten Stadtentwicklungsplanung, welche von den vier urbanen Sektoren ,Arbeiten —
Wohnen — Erholen — Kommunizieren” getragen wurde, erstellt. Dieses wurde in Teilen im Jahr 2009 fortge-
schrieben. Eine weitere Fortschreibung erfolgte mit der Erarbeitung des gemeinsamen Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes fir die Stadte des Stadteverbundes ,Sachsenring” in den Jahren 2007 und 2008.

Fiir die vergangenen Jahre kann die Stadt Lichtenstein auf einen erfolgreichen und kontinuierlichen Stadtent-
wicklungsprozess zuriickblicken. Dafiir stehen u.a. die Stadtsanierung im Bereich der Altstadt, die Durchfiih-
rung der 1. Sachsischen Landesgartenschau im Jahr 1996, erste Stadtumbaumalinahmen sowie die Entwick-
lung zu einem regional bedeutsamen Bildungsstandort.

Trotz dieser Erfolge, sind in der Stadt Lichtenstein auch kiinftig die stadtebaulichen Folgen des demographi-
schen und strukturellen Wandels sowie die damit verbundenen Herausforderungen zu bewaltigen und die
dafiir notwendigen stadtebaulichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen. Riickgang sowie
Alterung der Bevolkerung und damit veranderte Nachfragestrukturen erfordern angepasste Losungen zum
Beispiel im Bereich der Wohnungsnachfrage und der sozialen Infrastruktur sowie kiinftigen Mobilitatserfor-
dernissen.

Als ein Ubergeordnetes Ziel der Stadtentwicklung gilt es auch kiinftig, die Funktion der Stadt Lichtenstein als
Lebens- und Arbeitsmittelpunkt zu starken und die Zukunftsfahigkeit sowie Attraktivitat der Stadt fir alle
Generationen weiter auszubauen und zu steigern. Dies geht einher mit der Verbesserung stadtebaulicher
Problembereiche, einer Behebung bzw. Milderung von Funktionsverlusten und einer Aufwertung und Star-
kung der Stadt als Wohnstandort.

Die Stadt Lichtenstein hat diesbeziiglich mit dem Stadtratsbeschluss vom 23.05.2016 die Fortschreibung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK) beschlossen. Mit der Fortschreibung des INSEK’s erfolgt die
Uberpriifung und ggf. Neubestimmung der Stadtentwicklungsziele unter Beriicksichtigung der demografi-
schen Rahmenbedingungen und der Ergebnisse des Zensus 2011, von Zielen und Inhalten einer integrierten
Stadtentwicklungspolitik gemal der Charta von Leipzig sowie den Zielen der Nationalen Stadtentwicklungspo-
litik. Ziel ist es, eine integrierte Planungsgrundlage als kinftige Strategie fir eine nachhaltige Stadtentwick-
lung flr die Stadt Lichtenstein und ihre Ortsteile zu schaffen.

Das auf das Jahr 2030 ausgerichtete INSEK (iberpriift das im INSEK 2002 formulierte Leitbild auf seinen Bestand
hin und schreibt dieses fort. Weiterhin werden Leitziele und Entwicklungsziele fiir die kiinftige Stadtentwick-
lung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Stadtentwicklungsprozesses formuliert und soweit erfor-
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derlich, Vorschldage zur Anpassung bestehender gesamtstadtischer Planungen, Konzepte und Projekte darge-
legt.

Vorhandene Fordergebietskulissen der Stadtebauférderung werden Gberpriift und notwendige Anpassungen
dargelegt und begriindet, um auch kinftig den Stadtentwicklungsprozess lber stadtebauliche GesamtmaR-
nahmen gestalten zu kénnen.
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2 Beteiligungsverfahren
Organisationsstruktur

Der Prozess der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes erfolgte in einer Organisationsstruktur, wel-
che die Einbindung der Offentlichkeit und einer Vielzahl von Akteuren der Stadtentwicklung gewihrleistete.

Die Gesamtverantwortung fir die Erarbeitung des INSEK Lichtenstein 2030 lag bei der Stadtverwaltung Lich-
tenstein, Fachbereich 4 Bauwesen. Der Fachbereich war fiir das gesamte Beteiligungsverfahren, welches im
Zuge des Stadtentwicklungskonzeptes durchgefiihrt wurde, verantwortlich. Die Bereitstellung erforderlicher
Daten, Planungsgrundlagen und Informationen sowie die koordinierende Funktion zwischen den anderen
Fachbereichen der Verwaltung, den Verfassern des INSEK und den eingebundenen Akteuren und Experten,
den relevanten Trigern &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit (ibernahm ebenso der Fachbereich. Zwi-
schen dem verantwortlichen Fachbereich der Stadt Lichtenstein und den Verfassern des INSEK fanden regel-
maRige Beratungen und Abstimmungen statt.

Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des INSEK Lichtenstein 2030 wurden verschiedene Akteure im
Rahmen von thematischen Arbeitsgruppen und Stellungnahmen sowie die Birgerinnen und Biirger bei einer
Blirgerumfrage beteiligt. Es wurden bestehende Probleme, Ansatze und Vorschlage zur zukiinftigen Entwick-
lung Lichtensteins erortert und diskutiert und je nach Relevanz im weiteren Arbeitsprozess berticksichtigt und
entsprechend in das Konzept eingearbeitet.

Offentlichkeit/Beteiligung

Zu Beginn der Fortschreibung erfolgte in einer ersten Beteiligungsrunde die Abfrage der relevanten Trager
offentlicher Belange durch die Stadtverwaltung Lichtenstein. Dabei wurden 44 Trager angeschrieben, von de-
nen 32 eine Stellungnahme abgegeben haben. Die Aussagen sind in die Konzepterarbeitung eingeflossen.

Arbeitsgruppen (AG)

Fiir die Bestimmung der zuklnftigen Ausrichtung der Stadtentwicklung in Lichtenstein und zur Unterstiitzung
der Konzepterarbeitung wurden vier thematische Arbeitsgruppen gebildet:

Arbeitsgruppe Stéddtebau, Denkmalpflege, Wohnungswesen — AG 1

Arbeitsgruppe Wirtschaft, Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistung, Tourismus — AG 2
Arbeitsgruppe Kultur, Sport, Bildung, Erziehung, Soziales — AG 3

Arbeitsgruppe Verkehr, Technische Infrastruktur, Energie und Klimaschutz, Umwelt — AG 4

Diese waren mit lokalen Akteuren, den Ortsvorstehern der Ortsteile Heinrichsort und Rodlitz, Fraktionsvorsit-
zenden aus den Stadtratsparteien sowie den entsprechenden Mitarbeitern aus der Stadtverwaltung im jewei-
ligen Themenbereich besetzt:

AG 1 -z.B. Wohnungsbauunternehmen und Planungsbiiros

AG 2 - z.B. IHK Zwickau, Akteure aus dem Bereich Tourismus, Stadtinitiative Lichtenstein
AG 3 —z.B. Vertreter der Bildungseinrichtungen, Sportverein Lichtenstein

AG 4 —z.B. SUWESA Netz, VWS Verbundwerke Siidwestsachsen

Die Arbeitsgruppen haben wahrend der Konzepterarbeitung eigenstindig getagt, die Ergebnisse protokolliert
und im Kolloquium erértert.

Das erste Kolloquium im Juni 2016 bestand darin alle Akteure zusammenzubringen und erste Ergebnisse der
Bestandserhebung zu besprechen. Darauf aufbauend fanden die ersten Sitzungen der jeweiligen Arbeitsgrup-
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pen statt. Darin galt es die Ausgangssituation der Stadt Lichtenstein aufzuarbeiten. Wichtige Themen waren
die Alleinstellungsmerkmale der Stadt sowie Starken, Schwachen, Chancen und Risiken auszumachen, eine
Einschatzung der derzeitigen Situation vorzunehmen und den ersten Handlungsbedarf zu definieren. Die dabei
herausgearbeiteten Ergebnisse wurden im Kolloquium diskutiert sowie im weiteren Arbeitsprozess berticksich-
tigt und in das Konzept eingearbeitet.

In einer zweiten Sitzung der Arbeitsgruppen wurde das Thema der Leitbildfortschreibung erdrtert. Dabei wur-
den auf gesamtstadtischer Ebene konkrete Zielstellungen mit entsprechenden Impulsprojekten herausgearbei-
tet. Darauf aufbauend, fand eine Uberpriifung des bereits bestehenden Leitbildes aus dem INSEK 2002 statt.
Die Ergebnisse wurden intensiv in einem weiteren Kolloquium diskutiert und im Konzept bericksichtigt.

Mit dieser Vorgehensweise konnte das vorliegende Konzept auf das Wissen, Ansdtze und Vorschlage der the-
matischen Arbeitsgruppen zuriickgreifen und die jeweiligen Anforderungen und Entwicklungsperspektiven der
Stadtentwicklung bericksichtigen.

Arbeitsgruppensitzungen:

1. Sitzung

Arbeitsgruppe Verkehr, Technische Infrastruktur, Energie und Klimaschutz, Umwelt 12.07.2016
Arbeitsgruppe Kultur, Sport, Bildung, Erziehung, Soziales 27.07.2016
Arbeitsgruppe Stadtebau, Denkmalpflege, Wohnungswesen 01.08.2016
Arbeitsgruppe Wirtschaft, Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistung, Tourismus 10.08.2016
2. Sitzung

Arbeitsgruppe Stadtebau, Denkmalpflege, Wohnungswesen 24.10.2016
Arbeitsgruppe Verkehr, Technische Infrastruktur, Energie und Klimaschutz, Umwelt 27.10.2016
Arbeitsgruppe Wirtschaft, Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistung, Tourismus 02.11.2016
Arbeitsgruppe Kultur, Sport, Bildung, Erziehung, Soziales 11.11.2016

Biirgerbeteiligung

Neben der intensiven Beteiligung der lokalen Akteure in den Arbeitsgruppen wurden auch die Birgerinnen
und Biirger der Stadt Lichtenstein in die Erarbeitung der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes einbezogen.

Im Rahmen einer Biirgerumfrage im Juli 2016 erfolgte die friihzeitige Blirgerbeteiligung. Das Ziel der Umfrage
bestand darin Aussagen zur Qualitdt der Stadt fiir verschiedene Themenbereiche z.B. Nahversorgung, Offentli-
cher Personennahverkehr oder Kultur und Freizeit zu erhalten. Darliber hinaus wurden der Sanierungs- und
Handlungsbedarf sowie Wiinsche und Vorschlage fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt bis 2030 abgefragt.
Der Fragebogen wurde im Lichtensteiner Anzeiger, der an alle Haushalte der Stadt verteilt wird, veroffentlicht.
Insgesamt war ein Riicklauf von 270 Fragebogen bei der Stadt eingegangen. Der GroRteil der ausgefillten Fra-
gebdgen stammt aus der Stadt Lichtenstein (224x). Die Ubrigen verteilen sich gleichmaRig auf die beiden Ort-
steile Heinrichsort (22x) und Rédlitz (24x). Aufgrund der im Vergleich zur Einwohnerzahl geringen Anzahl an
Rickmeldungen ist die Umfrage als nicht reprdsentativ einzustufen. Dies ist bei der Auswertung der Ergebnis-
se zu beachten.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse aus der Birgerumfrage, dass die Qualitdt der Stadt Lichtenstein hin-
sichtlich der Kriterien Wohnen, Bildung und medizinische Versorgung als sehr gut bis gut eingeschatzt wird.
Die Qualitat hinsichtlich DSL-Verfiigbarkeit, OPNV und Kultur- und Freizeit wird als eher schlecht bis sehr
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schlecht eingestuft. Bei der Bewertung des Handlungsbedarfs stehen die Sanierung von Stralen/Wegen und
die Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse fir FuBganger und Radfahrer an erster Stelle. Mittlerer bis geringer

Handlungsbedarf wird bei der Verbesserung des OPNV-Angebotes, der Entwicklung gewerblicher Flichen und
dem Wohnungsneubau gesehen.

Wie beurteilen Sie die Qualitét Ihrer Stadt hinsichtlich der folgenden Kriterien?
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Wie bewerten Sie den Handlungsbedarf in folgenden Bereichen?
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Die Ergebnisse der Biirgerbeteiligung wurden im Kolloquium prasentiert, diskutiert und erértert und konnten
je nach Relevanz in die Konzepterarbeitung einflieRen.
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Nach dem Beschluss der Entwurfsfassung im Stadtrat der Stadt Lichtenstein am 24.04.2017 folgte die 6ffentli-
che Auslegung und die zweite Beteiligungsrunde der Trager offentlicher Belange.

Arbeits- und Beteiligungsprozess

27.06.2016
11.07.2016

1. Kolloquium mit allen Arbeitsgruppen
Veroffentlichung Blrgerumfrage im Lichtensteiner Anzeiger

Juli — August 2016 Sitzungen der Arbeitsgruppen

01.09.2016

13.10.2016

Okt. — Nov. 2016
29.11.2016
30.01.2017
24.04.2017
April-Juli 2017
11.09.20174

2. Kolloquium — Bestandserhebung, Fachkonzepte, Ergebnisse Arbeitsgruppen,
Bilrgerbeteiligung

3. Kolloquium — SWOT-Analyse, Handlungsfelder, Entwicklungsansatze,
Leitbildfortschreibung

Sitzungen der Arbeitsgruppen

4. Kolloquium — Leitbilddiskussion

Stadtrat der Stadt Lichtenstein, Vorstellung Arbeitsstand

Stadtrat der Stadt Lichtenstein, Beschluss Entwurfsfassung

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Stadtrat der Stadt Lichtenstein, Beschluss Il. Fortschreibung INSEK Lichtenstein
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3 Gesamtstddtische Situation
3.1 Ubergeordnete raumliche Planungen

Im Rahmen der Erarbeitung einer gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie fur die Stadt Lichtenstein sind die
Ubergeordneten Planungen, Grundsatze und Ziele aus der Landes- und Regionalplanung des Freistaates Sach-
sen zu beachten.

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP)

»,Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, liberdrtliche und fachiibergreifende landesplaneri-
sche Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen.“*
Im Landesentwicklungsplan ist fiir die Entwicklung des Freistaates Sachsen als ,attraktiver Lebens-, Kultur und
Wirtschaftsraum®, ein gleichnamiges Leitbild, mit den Grundsatzen der Geschlechtergerechtigkeit, Familien-
freundlichkeit, Barrierefreiheit, der Integration von Zuwanderern und ein gleichberechtigtes Miteinander der
Generationen, formuliert.?

Inhaltliche Schwerpunkte sind die Bewaltigung der Folgen des demografischen Wandels, Fragen der Daseins-
vorsorge, der Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen, der Auslastung und Funktionsfahigkeit sozialer
und technischer Infrastruktursysteme sowie des Klimaschutzes. Im Landesentwicklungsplan werden die Zent-
ralen Orte sowie die bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber auch Vorranggebiete mit tGberregi-
onaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete definiert. Im Kontext der Stadtentwicklung Lichtensteins sind Aussa-
gen zur Raum- und Siedlungsstruktur (Zentrale-Orte-System) sowie Aussagen zur Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge von Belang. Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP 2013 sind fir die Stadt Lichten-
stein als bedeutend herauszustellen:

Raumstruktur und Zentrale Orte

Die Stadt Lichtenstein befindet sich gemaR dem Landesentwicklungsplan raumstrukturell im gemeinsamen
,Verdichtungsraum“ der Oberzentren Chemnitz und Zwickau.?

G 1.2.1: ,,Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachstum
als landesweit und tiberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und ver-
kehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrdachtigungen vermieden beziehungsweise ab-
gebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung die Leistungs-
fahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte intensiviert sowie

- die Vernetzung mit den landlichen Teilraumen weiter ausgebaut

werden.”

Z. 1.3.7: Der Stadteverbund ,Sachsenring” mit den beteiligten Stddten Hohenstein-Ernstthal, Lichtenstein/Sa.
und Oberlungwitz ist Mittelzentrum.*

,Die Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und Versorgungszentren, insbesondere
zur Stabilisierung des landlichen Raumes zu sichern und zu starken.”

1 SMI (2013) LEP 2013, S. 5

2 SMI (2013) LEP 2013, S. 8

3 SMI (2013) LEP 2013, S. 25

* Landesdirektion Sachsen (2016): Stellungnahme vom 09.06.2016
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Siedlungswesen
Bezogen auf die Siedlungsentwicklung stellt der LEP 2013 die folgenden Grundsatze und Ziele auf:

G 2.2.1.1: ,Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teilrdu-
men Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll bei Kompensationsmalnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.”

Z 2.2.1.4: ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen [...] zur Verfligung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festgesetzt werden.”

Z 2.2.1.7: ,Brachliegende und brachfallende Bauflachen, [...], sind zu beplanen und die Flachen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine
siedlungsklimatische Funktion zukommt. [...] Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden.”

7 2.2.1.9: ,Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.”

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2: ,Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgefiige angemessen berlicksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fiir Wohnen, Gewerbe und Handel,
Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiterentwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefihrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevélkerung beriicksichtigt sowie

- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MalRnahmen zur Erhaltung, Aufwer-
tung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum Riickbau umgesetzt

werden.”

G 2.2.2.3: ,,Beim Umbau in Staddten und Dorfern soll der Rickbau von auRen nach innen und entlang von Ge-
wasserverlaufen erfolgen. Das Auseinanderbrechen des Siedlungsgefiiges soll durch die vorrangige Nutzung
stadtebaulicher integrierter Lagen verhindert werden.”

Gewerbliche Wirtschaft

G 2.3.1.2:,,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Eigenentwick-
lung zur Verfligung gestellt werden.”

Handel

Z 2.3.2.1: ,Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren und groRflachigen
Handelsbetrieben, [...], ist nur in Ober- und Mittelzentren zulassig.”

Oben genanntes Ziel gilt fiir die Stadt Lichtenstein unter Berlicksichtigung und Abstimmung im mittelzentralen

Stadteverbund ,,Sachsenring”.5

® Landesdirektion Sachsen (2016): Stellungnahme vom 09.06.2016
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Bergbau und Rohstoffsicherung

In Karte 10 des LEP 2013 ,Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, aktiver Steine-
Erden-Bergbau” werden zwei oberflaichennahe Rohstoffvorkommen ausgewiesen. Dabei handelt es sich um
Kiessandvorkommen im Bereich Chemnitzberg und Lehmvorkommen auf der Hochlage/Freiflache nordlich der
B 173 bzw. 6stlich Schaller bis zur Ortsgrenze mit hoher bzw. sehr hoher Sicherungswirdigkeit. Gewinnungs-
vorhaben auf die Vorkommen sind bislang und in absehbarer Zukunft nicht geplant.

Regionalplan Chemnitz - Erzgebirge

Die Ubergeordneten Ziele des Landesentwicklungsplanes wurden im Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge (1.
Gesamtfortschreibung 2008) durch differenzierte Grundsatze und Ziele ,[...] regionsspezifisch, rdumlich und

sachlich ausgeformt*.®

Im Zuge der Kreisgebietsreform 2008 wurde aus den Planungsverbanden Chemnitz-Erzgebirge und Sidwest-
sachsen der neue Planungsverband Region Chemnitz, dem nunmehr das Stadtgebiet Lichtenstein zugeordnet
ist, gebildet. Fir die Region Chemnitz wird derzeit ein neuer Gesamt-Regionalplan erstellt, dieser befindet sich
zum derzeitigen Stand im Entwurf. Bis zur Rechtsgiiltigkeit gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge.

Mittelzentraler Stéddteverbund

Der Stadteverbund Sachsenring umfasst die Stadte Hohenstein-Ernstthal, Lichtenstein/Sa. und Oberlungwitz.
Die Zusammenarbeit erfolgt auf Grundlage eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages und eines Regionalen Ent-
wicklungskonzeptes (REK).

Achsen

Die Stadt Lichtenstein ist Uber zwei regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen, die der Konzentration der
Siedlungstatigkeit und zur Biindelung von Infrastruktureinrichtungen dienen, angebunden.

0Z Chemnitz — Oberlungwitz — Lichtenstein’— (OZ Zwickau)

GZV Oelsnitz — Lichtenstein’
/

MZ Stollberg GZ Waldenburg — (MZTFO Altenburg)
™~ GZV Lugau — Hohenstein-E. —

(OZ = Oberzentrum, MZ = Mittelzentrum, GZV = Grundzentraler Verbund, MZTFO = Mittelzentrum mit Teilfunktion Oberzentrum)

Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben

Die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente sollen als Teil der Kulturlandschaft
erhalten werden. Dies betrifft das regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmal Schloss, Orts-
kern/Silhouette, die regional bedeutsamen landschaftsbildpragenden Erhebungen Chemnitzberggebiet,
Rimpfwald-Hohenzug und den regional bedeutsamen Aussichtspunkt Alberthéhe. Im Rahmen der stadtebau-
lichen Entwicklung der Stadt Lichtenstein sind die Belange des Kulturlandschaftsschutzes zu beachten.

Weiterhin sind im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in Randbereichen des Gebietes der Stadt Lichtenstein
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz), regionale Griinzlige sowie im
westlichen Stadtgebiet ein Vorranggebiet Trinkwasser ausgewiesen.® Zudem ergeben sich weitere zentrale
Aussagen zur Stadt Lichtenstein:

6 Regionaler Planungsverband Chemnitz — Erzgebirge (2008): Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Fortschreibung
7 Mittelzentrum ,Stadteverbund Sachsenring”
8 Landesdirektion Sachsen (2016): Stellungnahme vom 09.06.2016
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- Regional bedeutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal (Bereich Schloss, Ortskern/Silhouette)

- hoch frequentierter regional bedeutsamer Aussichtspunkt , Alberth6he”

- Vorbehaltsgebiet zur Wasserbereitstellung (im westlichen Bereich der Stadt Lichtenstein, TB Ill Lich-
tenstein)

- Gebiete mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz (6stlich und westlicher Bereich der
Stadt Lichtenstein)

- Gebiete mit potenzieller Erosionsgefahrdung

- Gebiete mit besonderen Anforderungen an das Siedlungsklima — Frischluftentstehungsgebiet (Bereich
Stadtwald und Burgwald)

- Regional bedeutsame landschaftsbildpragende Erhebung (Chemnitzberggebiet, Rimpfwald-Hohenzug)

- zwei Untersuchungsgebiete fiir die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiete (Neudorfler Wald, Erzge-
birgsweg/Rimpfwald)

- Hohlraumgebiete — entsprechend § 2 Sachsische Hohlraum Verordnung (SachsHohlrVO) (Gangsystem
Schloss Lichtenstein)

Im Regionalplanentwurf fiir die Region Chemnitz aus dem Jahr 2015 werden derzeit weitere Festlegungen
getroffen:

- Vorranggebiet Wald

- Vorranggebiet Wasserbereitstellung Trinkwasser,

- Vorranggebiete Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben)
- Vorbehaltsgebiete Waldmehrung

- Vorbehaltsgebiete Kaltluft.’

Weiterhin befinden sich im Stadtgebiet z.T. Boden mit hoher Klimaschutzfunktion und in kleineren Bereichen
sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft (Moore, organische Nassstandorte, moortypische Biotope.

LEADER-Region ,,Schonburger Land“*®

Im Zuge der neuen Forderperiode zur Entwicklung des landlichen Raumes LEADER 2014-2020 hat sich die Re-
gion ,,Schonburger Land” mit hinzukommen der Stadte Lichtenstein, Glauchau und Meerane breiter aufge-
stellt.” Die Stadt Lichtenstein befindet sich im raumlichen Geltungsbereich fiir die LEADER-Periode 2014-2020.
Die Ortsteile Heinrichsort und Rodlitz sowie die Stadtteilgebiete Schaller und Rimpf sind dabei vollumfanglich
forderfahig, wahrend fir die stadtisch gepragten Gebiete Lichtenstein und Callnberg die Mdéglichkeit zur For-
derung nicht-investiver Vorhaben (z.B. Studien) besteht.

Das in der Entwicklungsstrategie verfasste Leitbild ist als Dreiklang aus ,[...] Arbeiten, Wohnen und Erholen
[...]” formuliert und greift die wirtschaftliche Weiterentwicklung, aber auch die Anpassung an den demografi-
schen Wandel insbesondere in den Bereichen Daseinsvorsorge und Wohnen auf.'> Unter Beachtung tberregi-
onaler Planungsvorgaben sowie férderprogrammspezifischen Anforderungen des Entwicklungsprogramms fir
den landlichen Raum im Freistaat Sachsen (EPLR) 2014-2020 wurden nachfolgende Handlungsfelder mit stra-
tegischen Zielstellungen in der LEADER-Entwicklungsstrategie formuliert:

° Planungsverband Region Chemnitz (2016): Stellungnahme vom 04.05.2016
10 planart4 (2016): LEADER-Entwicklungsstrategie 2014-2020 ,Schénburger Land“. 2. Anderung, S. 70-76
1 planart4 (2016): LEADER-Entwicklungsstrategie 2014-2020 ,,Schénburger Land”. 2. Anderung, S. 2
12
ebd.
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Handlungsfeld 1 — Landwirtschaft und Umwelt:

e Reduzierung des Flachenverbrauchs
e Flurneuordnung, Landschaftsgestaltung und Hochwasserschutz
e Sicherung der Landwirtschaft als Wirtschaftszweig

Handlungsfeld 2 — Wirtschaft und Mobilitat:

e  Erhalt und Ausbau der regionalen Wirtschaft und Branchenstruktur

e  Starkung der Kooperation zum Ausbau regionaler Wertschépfungsketten
e  Starkung der Nahmobilitat

e Bedarfsgerechte technische Infrastruktur

Handlungsfeld 3 — Erholung / Tourismus und kulturelle Identit&t:

e  Erhalt und qualitativer Ausbau der touristischen Infrastruktur und des Wegenetzes
e Erhaltung der regionaltypischen Siedlungsstrukturen und attraktiven Dorf- und Stadtbilder

Handlungsfeld 4 — Daseinsvorsorge und Lebensqualitat

e  Wohneigentumsbildung und bedarfsgerechte Wohnungsangebote
e  Sicherung von Einrichtungen zur Daseinsvorsorge, der Soziokultur und des Breitensports
e  Starkung biirgerschaftliches Engagement, Vereins- und Ehrenamtstatigkeit

Handlungsfeldibergreifend steht das Ziel der Umsetzung der LEADER Entwicklungsstrategie unter Teilhabe
aller Bevolkerungsgruppen und unter Starkung der regionalen und (iberregionalen Kooperation.

weitere Verflechtungsraume und Kooperationen

Stadteverbund , Sachsenring”

Die Stadt Lichtenstein bildet mit den beiden Stadten Oberlungwitz und Hohenstein-Ernstthal den im LEP 2013
ausgewiesenen zentralortlichen Verbund Stadteverbund ,Sachsenring”. Die Stadte im Verbund haben die mit-
telzentrale Funktion gemeinsam wahrzunehmen und Versorgungs- bzw. Entwicklungsaufgaben fiir den Ver-
flechtungsbereich, zu dem die Gemeinden St. Egidien, Bernsdorf und Gersdorf gehdren, arbeitsteilig zu erfil-
len.”

Die Stadt Lichtenstein ist durch griine Landschaftsraume sowie durch die Gemeinden Gersdorf und Bernsdorf
mit den Ortsteilen Hermsdorf und Riisdorf von den beiden anderen Gemeinden getrennt. Die Stadt Oberlung-
witz grenzt unmittelbar an die Stadt Hohenstein-Ernstthal an. Bebaute Siedlungsflichen gehen ineinander
uber.

Die Zusammenarbeit der Stadte im mittelzentralen Stadteverbund wurde durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag in seinen Grundziigen geregelt. Kooperationsfelder umfassen beispielsweise

- Gemeinsame Planungen (Regionales Entwicklungskonzept, Leitbildentwicklung, SEKo 2020),
- Funktionsteilung im Bereich Daseinsvorsorge,

- gemeinsames Verwaltungshandeln und

- Anséatze zur gemeinsamen Wirtschaftsentwicklung und -férderung.

B Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 09.06.2016
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Ziel der Kooperation ist es, dass ,jede Stadt bestimmte Leistungen Gbernimmt, die sie dann auch fir die ande-
ren beiden Stadte erbringt”. Der Stadteverbund handelt nach dem im Regionalen Entwicklungskonzept formu-
lierten Ubergeordneten Leitbild: ,Stadteverbund ‘Sachsenring’- Gemeinsam Arbeiten und Wohlfiihlen in einer
starken Region“.* Weitere Leitbilder wurden fiir die Bereiche Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung,

Wohnen und Siedlungsentwicklung sowie fiir Kultur, Tourismus, Sport und Soziales formuliert.

FLOEZplus — Future for Lugau-Oelsnitz-Zwickau

Im Jahr 2005 haben sich die Stadte Lugau, Oelsnitz/Erzgebirge, Zwickau, Hartenstein und Lichtenstein und die
Gemeinden Gersdorf, Hohndorf, Milsen und Reinsdorf aus der ehemaligen Steinkohlenbergbauregion Zwick-
au-Lugau-Oelsnitz zusammengeschlossen.” In der ehemaligen Steinkohlenbergbauregion haben sich nach
Beendigung der Bergbautatigkeiten in den Jahren 1971 (Lugau-Oelsnitz) bzw. 1978 (Zwickau) spezifische Prob-
leme mit Handlungsbedarf eingestellt. Gemeinsames Ziel ist es, Zukunftsperspektiven fur die vom Bergbau
geschadigten Stadte, Gemeinden und Ortsteile zu entwickeln und geeignete Projekte umzusetzen.

Fiir die Entwicklung der ehemaligen Steinkohleregion wurde im Jahr 2006 eine ganzheitliche integrierte Ent-
wicklungsstrategie erarbeitet. Gemeinsam mit den beteiligten Kommunen wurden die Handlungsfelder Fla-
chenentwicklung, Tourismus und forst- und landwirtschaftliche Nutzung der Halden/energetische Nutzung der
Halden entwickelt, um Probleme und Hemmnisse zu beseitigen und vorhandene Potenziale hinreichend nut-
zen zu konnen.™ Fiir die Stadt Lichtenstein wurden keine bergbaubedingten Problemflichen benannt. Den-
noch sollte die Ortslage Rodlitz in Bezug auf ansteigende Grubenwasser unter Beobachtung stehen.

Die Stadt Lichtenstein spielt insbesondere im Handlungsfeld Tourismus eine Rolle. Dahingehend besteht Po-
tenzial in der Verknipfung von touristischen Angeboten und der Anbindung des Panorama-Radwanderweges
der Stadt Lichtenstein an die touristischen Ziele des Steinkohlenbergbaus in der Region.

Verwaltungsgemeinschaft ,Rund um den Auersberg”

Die Stadt Lichtenstein ist die erfiillende Gemeinde der Verwaltungsgemeinschaft ,Rund um den Auersberg”.
Mitgliedsgemeinden sind St. Egidien mit den Ortsteilen Lobsdorf und Kuhschnappel sowie Bernsdorf mit den
Ortsteilen Hermsdorf und Risdorf.

Zweckverband Gewerbegebiet ,Am Auersberg/Achat”

Die Stadt Lichtenstein hat sich mit der Gemeinde St. Egidien fiir eine gemeinsame Entwicklung und Vermark-
tung ihrer Gewerbegebiete zu einem Zweckverband zusammengeschlossen. Der Zweckverband ,,Am Auers-
berg” wurde 1991 gegriindet. Im Jahr 1994 wurde das Zweckverbandsgebiet um das Teil-Verbandsgebiet
»Achat” erweitert. Seitdem ist die Bezeichnung Zweckverband Gewerbegebiete ,Am Auersberg/Achat” gangig.

1 KES (2005): Regionales Entwicklungskonzept Stadteverbund , Sachsenring”
3 |nitiative Floez+ (0.J.): Internetseite
'8 Regionomica (2006), S. 53
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3.2 Leitbild

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2002 wurde bereits ein Leitbild mit dem Thema ,Die
vernetzte Stadt”, auf Basis einer regionalen und lokalen Plattform, formuliert und Handlungsthesen aufge-
stellt. Daraus haben sich die bekannten Wortbildmarken ,,Die Stadt im Griinen“, mit dem Hintergrund der
stadtlandschaftlichen Lage, und , Lichtenstein das kulturelle Kleinod — vital und weltoffen aufgrund der
Uberregionalen Bedeutung von Daetz-Centrum und Miniwelt, herausgebildet. In Kapitel 7 wird das bisherige
Leitbild aufgenommen und im Hinblick der aktuellen Stadtentwicklungsprozesse fortgeschrieben.

3.3 Lageim Raum

Karte 1 Lage im Raum Die Stadt Lichtenstein liegt im Naturraum
// N ,Erzgebirgisches Becken” im Osten des Land-
i {:-’ /’l Chemnitz kreises Zwickau im Freistaat Sachsen. Der
yar Iy m v Landschaftsraum um Lichtenstein wird von
— / N N \"\'Hgtl‘?isf?i"'5593““5'/_;’:/”” ! groRen Waldflachen (Ruimpfwald, Stadtwald
== auchau - -
/ \\ - 4 und Burgwald) und Erhebungen wie bei-
( Sz / . - , )
I poetunguiz  / spielsweise dem Chemnitzberg gepragt. Der
dl Hichishstciotiy ; h dadurch entstehende Ho6henunterschied
\ \\\_‘ a0/ betrdgt ca. 60-80m. Das Stadtgebiet wird von
)\ el B /i ') Stid-Ost nach Norden von dem Rddlitzbach
(\,__JV,,/AS
&, durchflossen.
- k_/\v/'fL/rvj,StoIIberg/Erzgeb.

Der Ortsteil Rodlitz zieht sich entlang des Rodlitzbaches, westlich der steilen Hange des Stadtwaldes ca. 2,71
km in Richtung des Stadtgebietes Lichtensteins. Der Ortsteil Heinrichsort befindet sich auf einer Anhéhe und
liegt ca. 120 Hohenmeter Gber der Stadt Lichtenstein.

An das Gebiet der Stadt Lichtenstein grenzen die Gemeinden Bernsdorf, die Stadt Glauchau, St. Egidien, Mil-
sen sowie Hohndorf und die Stadt Oelsnitz/Erzgebirge an. Durch die Nahe zu den Bundesautobahnen A4 und
A72 sowie zur Bundesstralle B173, aber auch mit einer direkten Schienenanbindung der City-Bahn verflgt
Lichtenstein Giber eine hervorragende liberregionale Anbindung an das Verkehrs- und Schienennetz.

3.4 Besonderheiten der Stadtentwicklung

Geschichtlicher Abriss'’

e ImJahr 1212 wird erstmals ein ,castrum Lichtenstein“ in einer Urkunde von Kaiser Friedrich Il. erwahnt.
e Die erste gesicherte Erwdahnung der Burg von Lichtenstein erfolgt im Jahr 1286.

e ImJahr 1261 wird die Kirche St. Laurentius erstmalig erwdhnt.

e Die Stadt ist eng mit der Adelsfamilie Schonburg verbunden. Diese griindeten Ende des 12. Jahrhunderts
Lichtenstein, bauten die Burg und residierten hier bis zur ihrer Enteignung im Jahr 1945.

e 1446 erfolgte die erstmalige Bezeichnung Lichtensteins als Stadt in einer Urkunde.

e 1639 wurden die Stadt und das Schloss im DreiRigjahrigen Krieg zerstort und durch die schwedische Armee
gepliindert. Ab 1664 erfolgte der Wiederaufbau.

v Stadtverwaltung Lichtenstein (0.J.): Internetseite der Stadt
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e Die Stadt Callnberg wird im Jahr 1706 gegriindet, als neuer Stadtteil angelegt und erhielt 1725 das Stadt-
recht verliehen.

e 1825 erfolgte der Ausbau der Zwickau-Chemnitzer Chaussee als Hauptverkehrsachse.
e 1877-1879 wurde die Eisenbahnlinie St. Egidien- Lichtenstein- Stollberg/Erzgebirge eingerichtet.
e Im Jahr 1920 vereinigten sich die Stadte Lichtenstein und Callnberg.

e Im Zuge der Industrialisierung entwickelt sich eine starke Textilindustrie, Strumpfindustrie, Industrie flr
Trikotagen (Unterwasche) und Mdbelstoffe.

e Der Zweckverband Gewerbegebiete ,,Am Auersberg” wurde 1991 in Zusammenarbeit mit der Stadt Lichten-
stein und St. Egidien gegriindet.

e ImJahr 1994 wurde das Zweckverbandsgebiet um das Teil-Verbandsgebietes , Achat” erweitert.

e Die Verwaltungsgemeinschaft ,Rund um den Auersberg” wurde mit den Gemeinden St. Egidien und Berns-
dorf und der Stadt Lichtenstein, als erflillende Gemeinde, 1993 gegriindet.

e Im Jahre 1994 wurden Rodlitz und 1996 Heinrichsort nach Lichtenstein eingemeindet.
e Lichtenstein trug 1996 die erste sachsische Landesgartenschau aus.

e Der Stadteverbund ,Sachsenring” wurde 2003/2004 mit den Stadten Hohenstein-Ernstthal, Oberlungwitz
und Lichtenstein, als Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft ,,Rund um den Auersberg”, gegriindet.

Siedlungsstruktur und Stadtteilgliederung

Karte 2 Siedlungsstruktur

Die Stadt Lichtenstein ldsst sich in verschiedene Stadtteile und die Ortsteile Rodlitz und Heinrichsort untertei-
len.

Im INSEK 2002 wurde eine Gliederung des Stadtgebietes in Form von Stadtteilpdassen vorgenommen, welche
historische Bezlige, Baustrukturen und Verwaltungsgliederungen bericksichtigte. Die Gliederung wird in der
vorliegenden Fortschreibung aufgelost. Die Betrachtungsebene erfolgt gesamtstadtisch einschlieRlich der bei-
den Ortsteile und in Form von Schwerpunktraumen der Stadtentwicklung, welche sich zum Teil an die ehema-
ligen Stadtteilpdsse anlehnen. Die fiir die Fortschreibung relevanten Teilgebiete der Stadt Lichtenstein lassen
sich wie folgt charakterisieren:

Altstadt Lichtenstein

Das Gebiet der Altstadt Lichtenstein umfasst das mittelalterliche Stadtgebiet mit dem darin zentral gelegenen
Altmarkt, den charakteristischen Platzen und Gassen sowie dem auf einer steilen Anhéhe gelegenen Schloss.
Der Rodlitzbach tangiert das Gebiet von Stidost nach Nord verlaufend und verhinderte damit eine weitere
flaichenhafte Ausdehnung des historischen Zentrums. Die Altstadt ist neben der Funktion als Wohnstandort
auch Standort fir kleinteiligen Einzelhandel und Gastronomie.

Barockstadt Callnberg

Der Stadtteil Callnberg, sidwestlich der Altstadt Lichtenstein gelegen, wurde im 18. Jahrhundert gegriindet
und planmaRig angelegt. Die , Barockstadt Callnberg” umfasst das nahezu quadratische Areal um den Neu-
markt, der als zentraler Marktplatz die Stadtteilmitte definiert. Im Stadtteil Callnberg bestimmen klare strenge
StraBenachsen und die geschlossene Blockrandbebauung das Stadtbild. Callnberg dient tberwiegend der
Wohnnutzung, beinhaltet allerdings auch ehemalige Industriebauten, das Gymnasium ,,Prof. Dr. Max Schnei-
der” Lichtenstein und kleinteilige wohnortnahe Versorgungseinrichtungen (z.B. Backerei, Sparkasse usw.).

Griinderzeitgebiet
Infolge der Industrialisierung entstand ab 1880 entlang der Glauchauer StraRe ein neues Stadtviertel. Pragend
fir dieses neue Viertel sind die groRen Industrieanlagen fir Textil- und Strumpfindustrie sowie fiir Mobelstof-
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fe, die auch heute, jedoch zum Grofiteil leerstehend, das Stadtbild pragen. Das Griinderzeitgebiet schlieRt sich
in Richtung Norden an die Barockstadt Callnberg und die Altstadt an. Charakteristisch fir das Grinderzeitge-
biet sind neben den grollen reprasentativen Fabrikgebduden, Villen, Parks und offene Garten. Daraus lasst sich
insbesondere die Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Gewerbe und Bildung ablesen, wobei die Wohn-
funktion eher untergeordnet ist. Mit Bau der Bahnstrecke Stollberg — St. Egidien im 19. Jahrhundert erhielt
Lichtenstein einen Bahnhof, der sich in diesem Gebiet befindet.

Altneubaugebiet

Im Jahr 1956 erfolgte die Grundsteinlegung fiir ein ausgedehntes Neubaugebiet westlich des Bahnhofs. Bis
1975 entstand so das groRte Wohngebiet in Zeilen- und Blockbauweise in der Stadt Lichtenstein. Das Altneu-
baugebiet integriert eine wohnbereichsnahe Freiflaichengestaltung sowie den Griinbereich am Schubertgrund.
Im Altneubaugebiet sind die Grund- und Oberschule ,Heinrich-von-Kleist” Lichtenstein und das Friedrich-
Ludwig-Jahn-Stadion inbegriffen.

Ernst-Schneller-Siedlung

Der Bereich der Ernst-Schneller-Siedlung entwickelte sich in den 1980er Jahren. Die Gebaudesubstanz besteht
aus mehreren Wohnbldcken in mehrgeschossiger, offener Plattenbauweise. Im Zuge des Stadtumbaus erfolgte
ein Rickbau mehrerer Wohnblécke. Die dabei entstandenen Freiflachen ergdnzen die bereits vorhandenen
Grlinbereiche.

Ortsteil Rodlitz*®

Rodlitz wurde urspriinglich von Slawen als Waldhufendorf, entlang des Rédlitzbaches, angelegt. Im Jahr 1320
wird die Rédlitzer Kirche und 1460 erstmals der Ortsname als ,,Rodlicz erwahnt. Uber das 1879 errichtete und
heute noch vorhandene Eisenbahnviadukt verlief fiir die Region eine der wichtigsten Eisenbahnstrecken. Mit
der Strecke wurde das Steinkohlerevier Hohndorf-Oelsnitz erschlossen. Gegenwartig fahrt die City-Bahn stiind-
lich und halt am Haltepunkt Rédlitz-Hohndorf. Der Ortsteil Rodlitz umfasst eine Flache von 451 ha.

Ortsteil Heinrichsort"’

Die erste urkundliche Erwdhnung geht auf das Jahr 1704 zuriick. Heinrichsort wird vom Burgwald und dem
Neudorfler Wald umschlossen. Der Ortsteil umfasst eine Flache von 103 ha. Heinrichsort besitzt keinen bauli-
chen Zusammenhang zur Stadt Lichtenstein. Die wichtigste verkehrliche Anbindung zur Stadt Lichtenstein er-
folgt Gber die Staatsstralle S255, diese verlduft direkt durch den Ortsteil.

Siedlungsbereiche Schiller und Riimpf

Im Norden des Stadtgebietes Lichtenstein befindet sich entlang des Rédlitzbachs eine Siedlung (,,Schéaller”) mit
lockerer Einzelhausbebauung. Landschaftlich grenzt der Siedlungsbereich an den geschiitzten Landschaftsbe-
standteil ,Rodlitzaue” an.

Entlang der RimpfstralRe, westlich der Ernst-Schneller-Siedlung, liegt ein weiterer Siedlungsbereich (,RUmpf“).
Die Ein- und Zweifamilienhauser, teilweise mit landwirtschaftlichen Hofstrukturen, verteilen sich eher punktu-
ell im Landschaftsbereich.

weitere Siedlungsbereiche

Neben der Entwicklung der Kernbereiche der Stadt Lichtenstein (Altstadt, Callnberg, Griinderzeit), der Neu-
baugebiete und der Ortsteile, haben sich in Richtung Stidwest ausgehend von Callnberg weitere Siedlungsarme
herausgebildet. Diese wurden vor und nach 1990 durch Ein- und Zweifamilienhduser zunehmend erweitert.

18 Stadtverwaltung Lichtenstein (0.J.): Internetseite der Stadt
1 Stadtverwaltung Lichtenstein (0.J.): Internetseite der Stadt
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4 Demografische Entwicklung und Prognose
4.1 Bevélkerungsentwicklung bis 2015

Die Grundlagen fir die in den folgenden Abschnitten dargestellte Bevolkerungsentwicklung (2000-2015) der
Stadt Lichtenstein basieren auf Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen, insbesondere
der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose und auf Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Lichten-
stein.

In der Bevolkerungsentwicklung spiegelt sich stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer Stadt wi-
der. Die bisherige demografische Entwicklung in Verbindung mit der zukiinftigen Bevélkerungsprognose stellt
somit eine wichtige Ausgangslage fiir die Bewertung der Ist-Situation und die zukilinftige Entwicklung der Stadt
dar. Im Wesentlichen wird die demografische Entwicklung durch Faktoren der natiirlichen Bevolkerungsent-
wicklung (Geburten/Sterbefélle) sowie raumliche Wanderungsbewegungen Uber die Stadtgrenzen (Zuzu-
ge/Fortziige) bestimmt.

Absolute Bevolkerungsentwicklung®

Seit 2000 verzeichnet die Stadt Lichtenstein eine riickldufige Einwohnerentwicklung. Wurden im Jahr 2000
noch 14.320 Einwohner (31.12.) in der Stadt Lichtenstein verzeichnet, so waren es 2015 nur noch 11.632 Ein-
wohner (31.12.) (vgl. Abb. 1). Dies entspricht einem Einwohnerverlust von 2.688 Personen (-18,8 %). Der Ver-
lust der weiblichen Bevolkerung (-20 %) fallt dabei etwas hoher aus, als der Verlust der mannlichen Bevolke-
rung (-18 %). Im Vergleich mit dem Landkreis Zwickau (-14,5 %) und dem Freistaat Sachsen (-7,7 %) weist die
Stadt Lichtenstein mit -18,8 % einen hdheren Einwohnerverlust auf (vgl. Abb. 2).

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung Stadt Lichtenstein  Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich mit

(2000-2015) Landkreis Zwickau und Freistaat Sachsen (2000-2015)
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016 (Gebietsstand: 01.01.2016), Grafik: KEWOG Stadtebau
GmbH

Die Bevdlkerungsdichte der Stadt Lichtenstein liegt bei 752 Einwohnern je km? (31.12.2015). Am dichtesten
ist der Ortsteil Heinrichsort mit 1.072 EW/km?” besiedelt. Der Ortsteil Rodlitz weist die geringste Bevolke-
rungsdichte von 326 EW/km? auf.”

0 statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016a (Gebietsstand: 01.01.2016)
% stadt Lichtenstein Fliche in km?: 15,47; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016a, Gebietsstand 31.12.2015
2 Elsche OT Heinrichsort: 1,O3km2; Flache OT Rodlitz: 4,51km2; Quelle: Internetseite Stadt Lichtenstein

Seite |21



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030
Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

Abbildung 3: Bevélkerungsverteilung nach Ortsteilen Abbildung 4: Prozentuale Bevdlkerungsentwicklung nach
(2015) Ortsteilen (2000-2015)
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Quelle: Stadtverwaltung Lichtenstein (2016): Zuarbeit durch das Einwohnermeldeamt, Stichtag: 31.12.2015, Grafik:
KEWOG Stadtebau GmbH

Die Bevolkerungsentwicklung auf Ortsteilebene ist ebenso riicklaufig. In der Stadt Lichtenstein ohne Ortsteile
ist der Bevolkerungsriickgang um 0,9% hoher als in der gesamtstadtischen Betrachtung. Im Ortsteil Heinrichs-
ort ist die Bevolkerung ausgehend vom Jahr 2000 bis 2015 um 11,6% gesunken. Die Bevolkerung im Ortsteil
Rodlitz verzeichnet im besagten Zeitraum einen Verlust von -12,3% (vgl. Abb. 4).

Natiirliche und raumliche Bevolkerungsbewegung

Die natiirliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Lichtenstein weist bei der Gegeniberstellung von Geburten
und Sterbefallen einen negativen Trend auf (vgl. Abb. 5). Ursachen hierfir sind niedrige Geburtenzahlen und
konstant hohere Sterbezahlen. Folge dieser Entwicklung ist ein negativer Saldo in der Relation Geburten-
Sterbefalle.

In diesem Zusammenhang ist die relativ konstant bleibende Zahl der Geburten als positiv herauszustellen.

Die raumliche Wanderungsbilanz zeichnet im Zeitraum von 2000 bis 2015 keine klare Tendenz ab. Der Saldo
von Zu- und Fortzligen wechselt unbestdndig zwischen negativ und positiv. Im Betrachtungszeitraum lasst sich
ein durchschnittlicher Saldo von -34 errechnen und zeigt eine eher negative Wanderungsbilanz auf. Die aktuel-
len Zahlen aus dem Jahr 2015 ergaben einen Wanderungsgewinn von +44 (vgl. Abb. 6).

Im gesamten Zeitraum von 2000 bis 2015 sind im Durchschnitt geringfligig mehr Frauen als Manner zu- bzw.
fortgezogen.”

2 statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2016a), Gebietsstand 01.01.2016

Seite | 22




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030
Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

Abbildung 5: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung Stadt Abbildung 6: Raumliche Bevélkerungsentwicklung Stadt
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016a), Gebietsstand 01.01.2016, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
Altersstruktur

Der demografische Wandel geht neben der absoluten Abnahme der Bevolkerung auch mit einer Verschiebung
innerhalb der Altersstruktur einher. Wesentliche Auswirkungen sind dabei die Alterung der Bevolkerung mit
einer Erhohung des Durchschnittsalters sowie die Abnahme der erwerbsfahigen Bevolkerungsgruppe. Auch in
der Stadt Lichtenstein ist dieser Prozess zu erkennen. Die gegenwartigen Bevolkerungsproportionen verschie-
ben sich durch geringe Geburtenzahlen, immer bessere medizinische Versorgung und damit hoherer Lebens-
erwartung, weiter hin zu einer voranschreitenden Alterung der Bevolkerung. Das Durchschnittsalter der Stadt
Lichtenstein betrug im Jahr 2010 49,2 Jahre und ist 2015 auf 50,8 Jahre angestiegen.”

Abbildung 7: Altersstruktur Stadt Lichtenstein (2015) Abbildung 8: Entwicklung Altersstruktur (2010, 2015)
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder, Regionaldatenbank Deutschland, Gebietsstand 01.01.2016, Grafik:
KEWOG Stadtebau GmbH

Die Altersstruktur der Stadt Lichtenstein im Jahr 2015 zeigt deutlich, dass der Anteil an Kindern unter 6 Jahren
und an Kindern und Jugendlichen zwischen 6 bis 14 Jahren insgesamt bei nur 10,9% liegen. Der Anteil alterer
Jugendlicher und junger Erwachsener (15 bis 24 Jahre) ist mit 6,1% ebenfalls relativ gering. Ein Drittel (32,2%)
der Gesamtbevodlkerung der Stadt Lichtenstein war im Jahr 2015 Uber 65 Jahre alt (vgl. Abb. 7).

Bei der Entwicklung der Altersstruktur wird die Abnahme der Einwohner/-innen zwischen 25 bis unter 65 Jah-
ren von 6.431 Einwohnern im Jahr 2010 auf 5.893 Einwohner im Jahr 2015 deutlich (vgl. Abb. 8). Der Anteil an

4 statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Gebietsstand 01.01.2016, Stichtag jeweils 31.12.
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unter 6-Jahrigen bleibt nahezu konstant. Dies bestatigt die geringen, aber tendenziell gleichbleibenden Gebur-
tenzahlen aus Abbildung 5.

4.2 Prognose der Bevélkerungsentwicklung bis 20307

Fir die Bevolkerungsprognose bis 2030 wird die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir den
Zeitraum 2015-2030 des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen herangezogen. Darin wird die vo-
raussichtliche Entwicklung der Bevolkerung im Freistaat Sachsen, der Landkreise sowie den Stadten und Ge-
meinden bis 2030 in zwei Prognosevarianten aufgezeigt. Innerhalb eines Korridors zwischen diesen zwei prog-
nostizierten Varianten wird sich die weitere Bevolkerungsentwicklung der Stadt Lichtenstein voraussichtlich
vollziehen.

Ergebnisse 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

Die zukinftige Bevolkerungsentwicklung der Stadt Lichtenstein folgt dem allgemeinen demografischen Trend
des Bevolkerungsriickganges. Gemald der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wird von einem
weiteren Bevolkerungsverlust zwischen -12,1% (Var. 1) und -17,5% (Var. 2), d. h. von einer Einwohnerzahl von
10.313 EW (Var. 1) bzw. 9.682 EW (Var. 2) im Jahr 2030 ausgegangen.

Die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung der Stadt Lichtenstein wird im Vergleich mit den prognostizierten
Werten fiir den Landkreis Zwickau (-8,5% Var. 1; -13,5% Var. 2) und dem Freistaat Sachsen (-1,4% Var. 1; -5,0%
Var. 2) deutlich negativer verlaufen (vgl. Abb. 9 und 10).

Abbildung 9: 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe- Abbildung 10: 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung bis 2030, Variante 1 rechnung bis 2030, Variante 2
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016b): 6. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (2015-
2030), Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

% statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016b): 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (2015-2030)
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Prognose der Altersstruktur

Abbildung 11: Prognose der Altersstruktur der Stadt Bis zum Jahr 2030 werden eine voranschreitende

Lichtenstein (2014 und 2030) Alterung und eine weitere Abnahme der erwerbsfi-
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016):
6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (2015-
2030), Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Bis 2030 wird es eine Abnahme des Anteils der Bevolkerung zwischen 20 und 65 Jahren (erwerbsfahige Bevol-
kerung) an der Gesamtbevdlkerung von 54% im Jahr 2014 auf knapp unter 50% geben. In absoluten Zahlen
bedeutet dies einen Verlust von 1.320 EW (-21% - Var. 1) bzw. 1.760 EW (-28% - Var. 2) bis zum Jahr 2030.

Die absoluten Zahlen der liber 65-Jahrigen werden bis zum Jahr 2030 leicht sinken. Der prozentuale Anteil der
Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung der Stadt Lichtenstein wird jedoch bis 2030 um 3-5% ansteigen.

Wird der Anteil der unter 20-Jahrigen bzw. der Uber 65-Jahrigen mit dem Anteil der erwerbsfahigen Bevolke-
rung ins Verhiltnis gesetzt, ergeben sich daraus der Jugend- bzw. Altenquotient.”® Bedingt durch die Abnahme
der Bevdlkerung zwischen 20 und 65 Jahren erhoht sich der Jugendquotient von 25,9 im Jahr 2014 auf 31,9
(Var. 1) bzw. 31,4 (Var. 2) im Jahr 2030.

Der Altenquotient steigt von 58,3 (2014) auf 72,2 (Var. 1) bzw. auf 78,5 (Var. 2) im Jahr 2030 an.
4.3 Kernaussagen und deren Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Zusammenfassend wird die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis 2030 mit einer weiteren Bevolke-
rungsabnahme einhergehen.

Die aktuelle Prognose wird sich auf alle stadtischen Planungen (Fachkonzepte) auswirken und muss in diesen
Beriicksichtigung finden. Die Zielstellung fir alle Bereiche der stadtischen Entwicklung sollte demnach sein, die
negative Bevolkerungsentwicklung, insbesondere im Bereich der erwerbsfahigen Bevdlkerung, abzumildern.
Die Schaffung attraktiver Wohnbedingungen sowie Mdglichkeiten zur Ansiedlung von Einzelhandel und Ge-
werbe ist hierbei eine Voraussetzung in allen Bedarfssektoren.

% Jugendquotient: Verhaltnis der jlingeren (noch nicht erwerbsfdhigen) Bevélkerung zu 100 Personen derselben Bevolkerung im er-
werbsfihigen Alter; Altenquotient: Verhiltnis der Alteren (nicht mehr erwerbsfihigen) Bevélkerung zu 100 Personen derselben Bevél-
kerung im erwerbsfahigen Alter
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Kernaussagen

Folgen/Auswirkungen

andere betroffene Fachkonzepte

bisherige Entwicklung

- sinkende Bevolkerungsentwick-
lung

- Geburtenzahlen auf rel.
stabilem Niveau

- Wanderungsgewinn im Jahr

2015

zukiinftige Entwicklung

- sinkender Anteil der erwerbs-
fahigen Bevolkerung (20-65 J.)

- Erhéhung  Durchschnittsalter
der Bevolkerung

- Anteil der unter 20-Jdhrigen
nahezu konstant

sinkende Auslastung der sozia-
len, sportlichen und kulturellen
Infrastruktureinrichtungen

sinkende Auslastung der techni-
schen Infrastruktur (Wasser,
Abwasser, Strom)

ricklaufiger Konsum im statio-
naren Einzelhandel

die Wohnungsanzahl tibersteigt
die Nachfrage = Erhéhung
Wohnungsleerstand

vermehrter Bedarf an Wohn-
formen fir altere Blrger/-innen

Altenquotient steigt und somit
die Belastung der erwerbsfahi-
gen Bevolkerung

Auslastung der Bildungseinrich-
tungen mit derzeit stabilem Ge-
burtenniveau weiter méglich

- FK Stadtebau und Denkmal-
pflege

- FK Wohnen

- FK Wirtschaft, Handel und Tou-
rismus

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Kultur und Sport
- FK Bildung und Erziehung
- FK Soziales

- FK Finanzen

Die betroffenen Fachkonzepte sind in ihren Zielstellungen auf folgende, demografisch begriindete Schwer-

punkte auszurichten:

- Anpassung an den Wohnraumbedarf

- Anpassung an verschiedene Nutzungsbediirfnisse der Generationen (z.B. Grundrissveranderungen,

Barrierefreiheit, altersgerechte Wohnformen)

- Beobachtung der Altersstruktur der Bevolkerung in den Stadtgebieten (die derzeitig stabilen Wohnge-
biete der 60er bis 80er Jahre Giberaltern schneller) = ggf. Anpassungen erforderlich

- Starkung der Generationenfreundlichkeit

- Generationenlibergreifende Angebote im Bereich Kultur und Freizeit

- attraktives OPNV-Netz fiir alle Generationen (Barrierefreiheit)

- Sicherung der wohnortnahen Versorgung (fulRlaufige Erreichbarkeit)

- Erstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zur bedarfsgerechten Entwicklung der Nahver-

sorgung.
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5.1 Stadtebau und Denkmalpflege

5.1.1
Karte 3

Pragende Wohnbauformen

Pragende Wohnbauformen

Die Unterteilung in die gebietspragenden Wohnformen erfolgt flichenhaft entsprechend der Arbeitshilfe zur
Erstellung und Fortschreibung Stadtebaulicher Entwicklungskonzepte aus dem Jahr 2005.
Tabelle 1: Pragende Wohnungsbauformen, Erklarung zu Karte 3

Wohnbauformen

Beschreibung entsprechend Arbeitshilfe

Hauptbereiche Lichtenstein

Ortsmitte/Stadtkern

umfasst den historisch gewachsenen
Zentrumsbereich der Stadt

entspricht dem Bereich der Altstadt

hebt sich haufig in Parzellenstruktur, Er-
schlieBungssystem, Bebauungsdichte sowie
mit ihrer Lage innerhalb der ehemaligen
Stadtbefestigungsanlagen von der Sied-
lungsstruktur umgebender Stadtquartiere ab
gepragt durch die Durchmischung von Han-
del und Wohnen mit anderen Funktionen

Altstadt Lichtenstein und
Barockstadt Callnberg

weiterer Altbau

erfasst die Bereiche mit Wohnfunktion, die
nicht zur Altstadt geh6ren und nicht in in-
dustrieller Bauweise errichtet sind

im Anschluss an die beiden
Stadtkerne, groRe Teile des
Grinderzeitgebietes

Industrieller
Wohnungsbau
(Plattenbau)

kleine und groRe Wohnsiedlungen in indust-
rieller Block- oder Montagebauweise zwi-
schen Mitte der 1950er- und Ende der
1980er-Jahre

Bereich der Ernst-Schneller-
Siedlung und Altneubaugebiet

Eigenheimbebauung
vor 1990

Siedlungsbereiche, die vorrangig durch die
Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern gepragt und vor 1990 entstanden
sind

durch hohe Selbstnutzerquote gekennzeich-
net, d.h. Gebaudeeigentimer bewohnen die
Immobilie selbst

Callnberg Siidwest und

Gebiete an der Niclaser Strale,
Siedlungsbereiche zwischen
Ernst-Schneller-Siedlung  und
Altneubaugebiet

Wohnbebauung
nach 1990

Siedlungsbereiche, in denen Neubebauung
mit Wohnfunktion nach 1990 entstanden ist,
einschlieRlich Eigenheimbebauung

Albert-Schweitzer-Siedlung,
Niclaser StraRe und
Calllnberg Stidwest

landlich dorfliche
Siedlungsstrukturen

aus den historisch gewachsenen Dérfern
hervorgegangene Siedlungsteile in lockerer
Einzelhausbebauung mit teilweise noch vor-
handenen Wirtschaftsgebduden

Ortsteile Rodlitz und
Heinrichsort, Schaller, RUmpf

weitere bebaute
Siedlungsflache

umfasst alle besiedelten Bereiche in denen
Wohnen eine stark untergeordnete Rolle
spielt

Gewerbe- und Industriebetriebe

Flachen flir Sondernutzung u. Gemeinbedarf

nordliches Stadtgebiet, Gebiet
um das DRK-Krankenhaus,
Gewerbegebiet ,Hartensteiner
StralRe”
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5.1.2 Bauleitplanung

Karte 4 Bebauungs-, Satzungsgebiete, Vorhaben- und Entwicklungsplane

Die Stadt Lichtenstein besitzt mit den Stadten im Stadteverbund ,Sachsenring” (Hohenstein-Ernstthal und
Oberlungwitz) und den Stadten der Verwaltungsgemeinschaft ,Rund um den Auersberg” (Bernsdorf und St.
Egidien) einen gemeinsamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan, der am 13.12.2016
genehmigt und mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 23.01.2017 wirksam wurde.

Folgende Bebauungspldane, Vorhaben- und ErschlieBungsplane und Satzungen bestehen im Stadtgebiet Lich-
tenstein. Ein GrolSteil der Gebiete sind bereits belegt bzw. die geplanten Vorhaben umgesetzt. Dies betrifft
insbesondere die ausgewiesenen Wohnbaugebiete. Das ausgewiesene Wohnbaugebiet Callnberg Stdwest
»Am Stadtgut” ist nur zum Teil erschlossen und soll zur Absicherung des mittelfristigen Bedarfs von Einfamili-
enhadusern erhalten bleiben.

Das ausgewiesene Gewerbe- und Sondergebiet Hartensteiner Stralle ist zu 100% erschlossen und ausgelastet.

Fir den Sportplatz in der Michelner StraRe/Jugendherberge ist nach dem Grundsatz der Innen- vor AuRenent-
wicklung die Entwicklung eines Bebauungsplanes fiir die Entwicklung eines Wohnstandortes vorgesehen.
Tabelle 2: Ubersicht Bebauungsplangebiete und Satzungen der Stadt Lichtenstein®’

Ortsteil Art des B-Plans Name des B-Plans Rechtskraftig | Kapazitdt und Auslastung
seit:
Lichtenstein, | Wohngebiet Albert-Schweitzer-Siedlung 19.05.1992 100% erschlossen
Stadt
Lichtenstein, | Wohngebiet Callnberg Stidwest ,Am Stadt- | 11.04.2001 40% erschlossen, ca. 61
Stadt gut” 1. Anderung: Bauplatze nicht erschlossen
16.08.2012
(offen)
Lichtenstein, | Wohngebiet Wohngebiet Niclaser StralRe 08.05.2002 100% erschlossen
Stadt
Lichtenstein, | Wohngebiet Sonnenberg 22.02.1996 100% erschlossen
Stadt 1. Anderung:
20.04.2005
Lichtenstein, | Gewerbegebiet Ausbau S 255 stdlich von Lich- | 19.01.2005 100% erschlossen
Stadt tenstein am Gewerbe- und
Sondergebiet Hartensteiner
Stralle
Lichtenstein, | Vorhabenbezogen V+E Plan Landschaftspark 17.02.1999 100% erschlossen
Stadt »Miniwelt”
Lichtenstein, | Vorhabenbezogen V+E Plan Neubau Wohn- und | 24.02.1994 90% der Wohneinheiten
Stadt Geschaftshaus mit Tennishalle (WE) und 90% der Flachen
fliir Gewerbe und Industrie
ausgelastet
Lichtenstein, | Wohngebiet, GlterbahnhofstraRe offen geplante Flache 8 ha
Stadt Mischgebiet,
Gewerbegebiet DB
Lichtenstein, | Wohngebiet, Altstadt Nordwest offen geplante Flache 12,5 ha
Stadt Mischgebiet

z Stadtverwaltung Lichtenstein, Zuarbeit vom 29.06.2016

Seite | 28



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030
Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

Ortsteil Art des B-Plans Name des B-Plans Rechtskraftig | Kapazitdt und Auslastung
seit:
Rodlitz Wohngebiet Sonneneck 08.12.1993 100% erschlossen
2. Anderung:
13.02.2002
Rodlitz Wohngebiet Klarstellungs- und Ergdnzungs- | 21.07.2004 100% erschlossen, 99%
satzung Auslastung nach WE
Rodlitz Wohngebiet Klarstellungs- und Abrundungs- | 01.12.1993 100% erschlossen
satzung ,,Am Feldrain”
Heinrichsort | Wohngebiet Sonnenweg 23.12.1995 100% erschlossen
2. Anderung:
04.12.1997
Heinrichsort | Wohngebiet Sportplatzweg 22.05.1997 100% erschlossen
3. Anderung:
28.05.1998
Heinrichsort | Wohngebiet Erganzungssatzung 28.08.2002 100% erschlossen, 99%
»Martinweg” Auslastung nach WE
5.1.3 Gebiete der Stadtebauférderung
Karte 5 Gebiete der Stadtebaufoérderung

Im Stadtgebiet der Stadt Lichtenstein bestehen derzeit mehrere Gebiete der Stadtebauforderung.

Das Sanierungsgebiet ,Stadtkern Lichtenstein” umfasst das Gebiet um die St. Laurentius-Kirche entlang der
Gottesackergasse bis zum Schlossberg und der Topfmarktgasse im Norden, entlang der Hartensteiner Stralle
und dem Rodlitzbach bis zum Ende der Bleichgasse im Siiden. Die Forderung von Sanierungsmafinahmen er-
folgt Gber das Programm SEP — Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen. Der Durchfiihrungs-
zeitraum wird bis zum 31.12.2017 abgeschlossen werden.

Programmaufnahme: 01.07.1991

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet: ,Stadtkern Lichtenstein®
Gebietsgrole: 16,6 ha
Satzungsbeschluss: 04.11.1993
Inkrafttreten der Sanierungssatzung: 24.02.1994

Férderrahmen Stand 31.12.2016:
Finanzhilfen Stand 31.12.2016:

20.480.382,56 €
13.666.270,46 €

Durchfiihrung im umfassenden Sanierungsverfahren

Ein weiteres Sanierungsgebiet , Ortsmitte Rodlitz“ wurde per Satzung im Ortsteil Rodlitz festgelegt. Das Gebiet
erstreckt sich vom Heinrichsorter Weg im Siiden Uber die Obere DorfstraBe nach Norden und beinhaltet an-
schlieBend Teile der BahnhofsstraBe und HauptstralRe in Richtung Westen. Die stadtebauliche Gesamtmal’-
nahme in diesem Gebiet wurde ebenfalls iber das Programm SEP - Stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmalnahmen geférdert. Der Durchfiihrungszeitraum fand am 31.12.2016 seinen Abschluss.

Programmaufnahme: 1993

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet: ,Ortsmitte Rodlitz”
Gebietsgrole: 15,7 ha
Satzungsbeschluss: 26.09.1996
Inkrafttreten der Sanierungssatzung: 14.05.1997
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Forderrahmen Stand 31.12.2016: 3.846.519,30 €
Finanzhilfen Stand 31.12.2016: 2.564.346,20 €
Durchfiihrung im vereinfachten Sanierungsverfahren

Fiir die Altstadt Lichtenstein wurde aufgrund der stadtebaulichen Eigenart und zur Erhaltung der historischen
Gebaudestruktur am 08.09.2005 eine Erhaltungssatzung beschlossen. Das Gebiet , Altstadt Lichtenstein” um-
fasst Teile des Sanierungsgebietes ,Stadtkern Lichtenstein” und wird nach Nord-Osten um das Schloss und das
Daetz-Centrum erweitert. Die Stadtebauforderung in der Gebietskulisse der bestehenden Erhaltungssatzung
»Altstadt Lichtenstein” erfolgt tiber das Programm SDP - Stadtebaulicher Denkmalschutz.

Der Durchfiihrungszeitraum fir das Programm fand am 31.12.2016 seinen vorlaufigen Abschluss. Mittels Fort-
setzungsantrag flir das Jahr 2017 soll eine Verlangerung beantragt werden. Ein Neuantrag im Zuge der Not-
wendigkeit weiterer Sanierungsmafnahmen ist fiir das Programmjahr 2018 geplant. Dafir sollte die Abgren-
zung der Fordergebietskulisse, die sich derzeit mit dem Gebiet der Erhaltungssatzung deckt, im Zusammen-
hang mit dem Stadtentwicklungskonzept tGberpriift und angepasst werden.

Programmaufnahme: 06.09.2005
Erhaltungsgebiet: ,Altstadt Lichtenstein”
Gebietsgrofle: 32,8 ha
Satzungsbeschluss: 08.09.2005
Inkrafttreten der Erhaltungssatzung: 21.09.2005
Forderrahmen Stand 31.12.2016: 6.942.916,82 €
Finanzhilfen Stand 31.12.2016: 4.628.611,04 €

Grundlage fir das Forderprogramm Stadtumbau Ost in den Programmteilen Riickbau und Aufwertung ist das
Stadtumbaugebiet ,Lichtenstein“. Es umfasst unter anderem das Altneubaugebiet, die Ernst-Schneller-
Siedlung, die Barockstadt Callnberg sowie Teile des Grinderzeitgebietes. Der Durchfiihrungszeitraum fand am
31.12.2015 seinen Abschluss. Eine Fortfiihrung ist gegebenenfalls ab dem Programmjahr 2018 mit einer neuen
Abgrenzung der Férdergebietskulisse geplant.

Programmaufnahme: 08.06.2007
Beschluss Stadtumbaugebiet: 27.02.2003
Gebietsgrofle: 156 ha
Gebietsreduzierung Stadtumbaugebiet: 02.11.2006
Gebietsgrofe: 94 ha
Forderrahmen

Programmteil Riickbau Stand 31.12.2015: 525.590 €
Forderrahmen

Programmteil Aufwertung Stand 31.12.2016: 1.320.938,13 €
Finanzhilfen

Programmteil Aufwertung Stand 31.12.2016: 1.056.750,50 €

Die bestehende Fordergebietskulisse wurde im Rahmen des INSEK auf ihre Glltigkeit Gberpriift. Eine Ableitung
der kiinftigen Gebiete der Stadtebauférderung ist in Kapitel 7.3 dargelegt.
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5.1.4 Gebiete der LEADER-F6rderung
Karte 6 Gebiete der LEADER-F6rderung

Die landlich gepragten Ortsteile Heinrichsort und Rodlitz sowie die Stadtteilgebiete Schaller und Rimpf befin-
den sich im raumlichen Geltungsbereich der LEADER Region ,,Schonburger Land”. In den Gebieten stehen so-
mit Férdermittel fiir die Entwicklung im Landlichen Raum zur Verfligung (LEADER-F6rderperiode 2014-2020).

5.1.5 Denkmalbereiche und Kulturdenkmale

Karte 7 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale gemall § 2 Abs. 5 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) sind unter anderem
Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile, StraBen- oder Platzbilder oder Ortsansichten von besonderer stadtebau-
licher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Garten- und Landschaftsgestaltung, Werke der Produktions-
und Verkehrsgeschichte, Steinmale, unbewegliche archdologische Sachzeugen wie Reste von Siedlungs- und
Befestigungsanlagen, Grabanlagen, Héhlen sowie Werke der bildenden Kunst und des Kunsthandwerks.

In der Stadt Lichtenstein gibt es zwei Bereiche, die fiir eine Ausweisung als Denkmalschutzgebiete, gemaR § 21
SachsDSchG, geeignet sind und die entsprechenden Voraussetzungen erfiillen, jedoch noch nicht per Satzung
ausgewiesen sind:

- Gebiet ,,Barockstadt Callnberg” - Gebiet , Altstadt Lichtenstein®.

Neben diesen Bereichen sind im Gebiet der Stadt Lichtenstein ca. 140 Kulturdenkmale als Einzeldenkmale, die
Uberwiegend im Stadtgebiet selbst liegen. Vereinzelt befinden sich Einzeldenkmale in den Ortsteilen. Weiter-
hin sind zwei Gartendenkmale im Bereich des Schlosses vorhanden. Im Sinne von § 2 SachsDSchG befinden
sich im Stadtgebiet Lichtenstein zudem mehrere archdologische Kulturdenkmale (im Bereich der Altstadt und
der Barockstadt Callnberg sowie im Siedlungsgebiet Schéller).

Die Anzahl an denkmalgeschiitzten Gebduden und Denkmalbereichen der Stadt Lichtenstein spiegelt die hohe
Bedeutung historischer und baukultureller Belange insbesondere im Altstadtgebiet und im Gebiet der Barock-
stadt Callnberg wider. Diese Bereiche sind durch stadtebaulich und denkmalpflegerisch erhaltenswerte Struk-
turen gepragt und bilden damit das Grundgerist der historischen Stadt.

5.1.6 Zusammenfassung Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Im Bereich Stadtebau und Denkmalpflege gilt es die stadtebaulichen Strukturen besonders in der Altstadt und
der Barockstadt Callnberg zu erhalten. Dahingehend besteht im Gebdudebestand Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf.

Die in der Stadt Lichtenstein bestehenden Wohngebiete, welche (iber eine Bauleitplanung entwickelt wurden,
sind zu 100% erschlossen. Eine Ausnahme bildet das Wohngebiet Callnberg Stidwest ,,Am Stadtgut”. In dem
Gebiet sind derzeit ca. 61 Bauplatze nicht erschlossen. Eine weitere ErschlieRung ist im Zusammenhang mit der
demografischen Entwicklung und den Ergebnissen aus dem Fachkonzept Wohnen zu priifen. Weiteres Poten-
zial fur die Ansiedlung von Gewerbe und Wohnen besteht im Bebauungsplangebiet ,Glterbahnhofstralle”. Der
Bebauungsplan ist noch nicht in Kraft getreten.
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5.1.7

Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Konzentration der baulichen Tatigkeiten auf die Innenbereiche der Stadt Lichtenstein

effiziente Nutzung vorhandener innerortlicher Flachenressourcen im Sinne von Bauliicken bzw. Ent-
wicklungsflachen als auch der innerstadtischen Brachflachen

Vermeidung bzw. Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich

maRvolle Entwicklung der Flachen in den Ortsteilen Heinrichsort und Rodlitz im Rahmen der Deckung
des Bedarfs

Verzicht auf die Neuausweisung und ErschlieRung neuer Wohn-/Gewerbegebiete

Entwicklung von Perspektiven fiir die leerstehenden Gebdude und Brachen

Starkung/Erhalt der ausgewogenen Funktionsmischung (Wohnen, Arbeiten, Gewerbe und Freizeit) in
Verbindung mit der Sanierung der historischen Gebdudesubstanz

Erhohung der Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitit im Gebiet = foérdert die Ansiedlung von Gewerbe-
treibenden, kleinteiligen Einzelhandelseinrichtungen, Gastronomiebetrieben

Installation eines Leerstands- und Brachflachenmanagements

Neugestaltung stadtbildpriagender Pldtze

Abbau von Funktions- und Gestaltungsdefiziten bei stadtbildpragenden historischen Platzen (z.B. Alt-
markt und Neumarkt) = Steigerung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat in der Altstadt und der Ba-
rockstadt Callnberg und der Wohnumfeldbedingungen im 6ffentlichen Raum

Gestaltung der Marktplatze als Ortsmitte und Zentrum des jeweiligen Stadtteils und somit als Freiraum
mit hohem stddtebaulichen und stadtgestalterischen Anspruch = Schaffung gleichwertiger Verkehrs-
verhdltnisse zwischen FulRgangern, Radfahrern und PKW’s

Neuordnung des ruhenden Verkehrs, z.B. durch die Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes
Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse durch quartiersbezogene Verkehrsberuhigung (Tempo 30-
Zone) in Altstadt und Barockstadt Callnberg

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat der Stadtraume durch gestalterische Aufwertung (z.B. Stadtmobiliar,
Griinakzente) und der Ansiedlung von Geschéaften und/oder Gastronomiebetrieben mit AuBenbewirt-
schaftung

Umsetzung von Barrierefreiheit/-armut zur Schaffung einer héheren Lebensqualitit

Erhalt u

Gewihrleistung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum = im o6ffentlichen Personennahverkehr
(Gestaltung der Haltestellen, barrierefreie Zuganglichkeit zu den Fahrzeugen), barrierefreier Zugang zu
offentlichen Einrichtungen, touristischen Zielen oder die Bereitstellung von geeigneten Spielgerdten
auf Spielplatzen bzw. die Errichtung von Mehrgenerationenplatzen

nd Starkung der dorflichen Siedlungsstruktur in den Ortsteilen
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stadtebauliche als auch funktionelle Starkung der Ortsteile Heinrichsort und Rédlitz

Verdichtung bzw. Konsolidierung der Ortskerne

Vermeidung von Zersiedelungstendenzen = Konzentration der baulichen Entwicklungen auf die In-
nenbereiche der jeweiligen Ortsteile

Bewahrung des dorflichen Charakters durch kleinteilige und dorfliche Baustrukturen
Nachnutzungsmoglichkeiten, alternativ Prifung Abbruch von unsanierten, leerstehenden Gebauden
und punktuell vorhandenen Brachen
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5.2 Brachen

Karte 8 Brachflachen im Stadtgebiet

Die Wiedernutzung von brachliegenden Flachen und Gebduden ist ein zentraler Bestandteil einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Brachen sind ungenutzte, durch einen Funktionsverlust der ehemaligen Nutzung entstande-
ne Gebdude und Flachen, von denen sich Investoren, Eigentimer oder Nutzer voriibergehend oder endgiiltig
zuriickgezogen haben. Eine Wiedernutzung ist nur mit einem erheblichen Aufwand (z.B. Sanierung, Moderni-
sierung oder Abbruch) moglich. Brachen entstehen in der Regel als Folge des wirtschaftlichen Strukturwandels
bei gleichzeitig geringer wirtschaftlicher Dynamik und spiegeln somit die wechselvolle Stadtgeschichte wider.
Der Ublicherweise auf ein freiwerdendes Grundstlick folgende Nachnutzungsdruck ist bei dieser wirtschaftli-
chen Entwicklung (wandelnde Standortanforderungen und wirtschaftliche Veranderungen durch Globalisie-
rung) nicht vorhanden. Die Flachen bleiben ungenutzt. Es besteht stadtebaulicher Handlungsbedarf.

Ziel sollte es sein, mit einer Um- oder Wiedernutzung von brachliegenden Gebauden und Flachen den anhal-
tenden Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrszwecke im Sinne einer nachhaltigen Flachennutzung zu
reduzieren.

Im Stadtgebiet von Lichtenstein befinden sich stadtbildprdagende Industriebrachen, Gewerbebrachen, Sozial-
brachen sowie sonstige brachliegende Gebdude und Flachen. In der folgenden Tabelle sind die Brachflachen

nach der friitheren Nutzung, Eigentlimern und Nutzungsvarianten zur Entwicklung aufgelistet.

Tabelle 3: Erfassung der Brachen/Brachflachen im Stadtgebiet28

Lichtenstein,
Stadt

Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick | Flaiche | Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil inm’

Industriebrachen

11 ehem. ESDA Am Bahnhof 6, 547/1 13.085 | friihere Nutzung ehemalige Trikotagenfabrik,

Feinstrumpfwerke

Eigentimer

privat

baulicher Bestand

teilsaniert

Nutzungspotenziale
aus Sicht der Stadt

Kleingewerbe, Wohnen,
Griinflache, Dienstleistung,
Handel

Denkmal

Ja

Altlasten

nein

G2 | ehem. Trafobau Weststralle 4a, 558/7 5.641 frihere Nutzung Transformatorenwerk
Lichtenstein, Eigentimer Stadt
Stadt baulicher Bestand unsaniert
Nutzungspotenziale | Teilabriss, Griinflaichenent-
wicklung, Kleingewerbe
Denkmal nein
Altlasten ja
G3 | ehem. HauptstraBe 54, | 31 1.740 | frihere Nutzung Baur-Markt, Polster Catering
Baur-Markt OT Raodlitz Eigentimer privat

baulicher Bestand

teilsaniert, Leerstand

Nutzungspotenziale
aus Sicht der Stadt

Wohnen, Kleingewerbe,
Handel

Denkmal

nein

Altlasten

nein

2 Stadtverwaltung Lichtenstein, Zuarbeit vom 29.06.2016
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Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick | Fliche | Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil inm’
Sozialbrache
S4 | ehem. Neugasse 5, 581a 2.170 | frihere Nutzung Kindertagesstatte (ehem.
Kita Neugasse Lichtenstein, Lucien- und Alexander-Stift)
Stadt Eigentimer Stadt
baulicher Bestand unsaniert, Leerstand
Nutzungspotenziale | Wohnbebauung, Sozialbau,
Kita
Denkmal ja
Altlasten nein
S5 ehem. Am Bahnhof 2, 519/2, 4.997 | frihere Nutzung ehemalige Frauenklinik
Frauenklinik Lichtenstein, 816/9 Eigentimer privat

Stadt

baulicher Bestand

unsaniert, Leerstand

Nutzungspotenziale

geplant Seniorenresidenz

Denkmal

nein

Altlasten

nein

B6 ehem. Ernestinenstrafle | 1383, 41.400 | frihere Nutzung Freibad
Freibadgeldande 1075, Eigentimer Stadt
1077 baulicher Bestand unsanierte Gebaude, brach-
liegendes Grundstiick
Nutzungspotenziale | Freizeitgeldnde
Denkmal Duschanlage
Altlasten ja
B7 Unionhof Glauchauer Str. | 685/2, 3.685 frihere Nutzung Unionhof
37, 685/3, Eigentimer SWG
Lichtenstein, 685/5 baulicher Bestand unsaniert, Leerstand
Stadt Nutzungspotenziale | Entwicklungsfliche
aus Sicht der Stadt
Denkmal nein
Altlasten nein
B8 | Bahnhofsgebdude | Bahnhof 816/19 722 friihere Nutzung Bahnhof
Lichtenstein Eigentimer privat
baulicher Bestand unsaniert, Leerstand
Nutzungspotenziale | Kleingewerbe
aus Sicht der Stadt
Denkmal ja
Altlasten ja
B9 | ehem. Gaststatte | Chemnitzer 111 420 frihere Nutzung Gaststatte
,Goldener Lowe” | StraRRe9, Eigentimer privat

Lichtenstein
Stadt

baulicher Bestand

unsaniert, Leerstand

Nutzungspotenziale
aus Sicht der Stadt

Wiederbebauung
Wohnen, Kleingewerbe

Denkmal

nein

Altlasten

nein
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Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick | Fliche | Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil in m2
B10 | ehem. Wattana, BahnhofstralRe 269/2, 2.159 | frihere Nutzung Wattana Bekleidung
Fabrikgebaude 18, 269/3, Eigentimer privat
und Wohnhaus OT Rodlitz 269/4 baulicher Bestand Wohngebiude unsaniert,
Leerstand; Fabrikgebaude in
Nutzung
Nutzungspotenziale | gewerbliche Nutzung, Woh-
aus Sicht der Stadt | nen
Denkmal ja
Altlasten nein
B11 | Krokodil Prinz-Heinrich- 12/2 744 frihere Nutzung Krokodil Gaststatte
Gaststatte Stralle 33, Eigentimer privat
OT Heinrichsort baulicher Bestand unsaniert, Leerstand
Nutzungspotenziale | Wohnen, Kleingewerbe usw.
aus Sicht der Stadt
Denkmal nein
Altlasten nein
5.2.1 Zusammenfassung Fachkonzept Brachen

Im Stadtgebiet von Lichtenstein befinden sich insgesamt 11 markante Brachen. Darunter stadtbildpragende
Gebdude, die einen stadtebaulichen Missstand darstellen. Fir einige dieser Brachen sind bereits Nachnut-
zungspotenziale vorhanden. So soll beispielsweise die ehemalige Frauenklinik als Seniorenresidenz entwickelt
werden. Bei fehlenden Nutzungsperspektiven beziehungsweise bei fehlender Marktfahigkeit von Gebauden ist
ein Riickbau und eine nachfolgende Revitalisierung der Flache zu prifen. Dabei sind auch temporare Nutzun-
gen fir die Entwicklung von Griin- und Freiflachen als Option denkbar.

5.2.2

Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Revitalisierung von brachliegenden Gebduden und Fldchen

Nachnutzung bzw. Aufwertung brachliegender Geb&ude/Flachen durch Sanierung und geeigneter
funktionaler Nachnutzungen (inkl. Aufwertung des direkten Umfeldes = Entwicklung Freiraumqualita-
ten)

Entwicklung der Nachnutzungsperspektiven mit den Eigentlimern

Installation eines Leerstands- und Brachflaichenmanagements

vorrangige Nachnutzung fir die Ansiedlung von Gewerbe im urbanen Raum, insbesondere im Griin-
derzeitgebiet, sowie Wohnen (unter Beachtung der Entwicklung des stadtischen Wohnraumbedarfs
sowie der Nachfrage spezieller Wohnformen),

bei fehlender Nachnutzungsperspektive = Priifung Riickbau und anschlieBende Revitalisierung der
Flachen sowie temporare Nutzungen

Prufung der Gestaltungsmoglichkeiten von freiwerdenden Flachen als Griin- und Freiflichen > Ver-
besserung der Wohnumfeldqualitdten im 6ffentlichen Raum und Griinvernetzung (,,Stadt im Griinen®)
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5.3 Wohnen

Wohnraumentwicklung, Baujahr der Gebdaude und Gebaudetypologie

Die Zahlen zur Wohnraumentwicklung basieren auf Abbildung 12: Wohngebaude- und Wohnbestandsentwick-

der Erfassung des Statistischen Landesamtes des Frei-

lun
staates Sachsen zur Gebdude- und Wohnraumzah- £ 3.600
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016),
Gebietsstand: 01.01.2016, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Zum 31.12.2015 waren 2.530 Wohngebdude und 7.067 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden er-
fasst (vgl. Abb. 12). Von den 2.530 Wohngebauden sind allein 1.817 (ca. 72%) Ein- und Zweifamilienhauser. *

Abbildung 13: Wohnungen nach Wohnraumen Abbildung 14: Baualter der Gebdaude mit Wohnraum,
Zensus 2011
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Anzahl Wohnrdume mvor1919 = 1919-1948 m1949-1990 nach 1990

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016a), Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder
Gebietsstand 31.12.2015, Grafik: KEWOG Staddtebau GmbH  (Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Hinsichtlich der WohnungsgréoRe von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiduden wird deutlich, dass der
GroRteil der Wohnungen 3- bis 4- Wohnrdaume besitzt. In der Stadt gibt es ebenso ein Angebot an Ein- und
Zweiraumwohnungen, jedoch mit einem deutlich geringeren Anteil an Einraumwohnungen (vgl. Abb. 13).

Auf Grundlage des Zensus 2011 ldsst sich das Baualter der Gebdude mit Wohnraum im Stadtgebiet bestim-
men. Die Mehrheit der Geb&ude sind Altbauten mit einem Baujahr vor 1948 (59%), davon wurden 33% vor
1919 errichtet. Zwischen 1949 und 1989 wurden 21% und nach 1990 20% der Geb&ude errichtet (vgl. Abb. 14).

% |m Jahr 2007 wurden laut Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen 5 neue Wohnungen fertig gestellt und ein Abgang von
48 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&duden verzeichnet
%0 statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016a), Gebietsstand: 01.01.2016
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Eigentiimer- und Nutzungsstruktur®’

Laut dem Zensus 2011 ist die Mehrheit der Gebdude mit Wohnraum in der Stadt Lichtenstein in Privatbesitz
(82%). Dieser Anteil lasst sich mit der hohen Anzahl an Ein- und Zweifamilienhdusern erklaren, die typischer-
weise vom Eigentiimer selbst bewohnt werden (vgl. Abb. 16). In der Stadt Lichtenstein befinden sich zwei
Block- und Plattenbaugebiete (Altneubaugebiet, Ernst-Schneller-Siedlung), die in der DDR als nachtragliche
Stadterweiterungen am Stadtrand entstanden sind. Die Vermietung erfolgt Gber die ansdssigen Wohnungsun-
ternehmen Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH Lichtenstein und die Wohnungsgenossenschaft Lichtenstein
eG. Der Anteil der Wohnungen, die zu Wohnzwecken vermietet werden, lag 2011 bei rund 58,5%. Davon be-
stimmen zum grofRen Teil die vermieteten Plattenbauwohnungen die Verteilung. Im Jahr 2011 war ein Anteil
von 9,6% des Wohnungsbestandes leerstehend.

Abbildung 15: Eigentiimerstruktur der Gebaude Abbildung 16: Art der Wohnnutzung
= Gemeinschaft von
0,1% 05%. [0.2% Wohnungseigentiimern
&% 2 | 0.7% 7,0% Privatpersonen

= Wohnungsgenossenschaft

Kommune oder kommunales
Wohnungsunternehmen

82,0% » privatwirtschaftliches
Wohnungsunternehmen

= anderes privatwirtschaftliches
Unternehmen

= Bund/Land

® Kirche = von Eigentiimer/-in bewohnt = zu Wohnzwecken vermietet = Leer stehend

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stiddtebau GmbH
Bauliicken im Innenbereich

Karte 9 Baullicken im Innenbereich

Die Nachnutzung von Bauliicken dient der Starkung der Innenentwicklung und minimiert die Neuinanspruch-
nahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke und liegt im besonderen Interesse der Stadtentwick-
lung. Fiir das Stadtgebiet Lichtenstein wurden die erschlossenen Baullicken im Innenbereich nach § 34 BauGB
erfasst. Innerhalb des Siedlungskorpers stehen diese fiir eine kiinftige bedarfsgerechte Wohnbebauung zur
Verfligung. Insgesamt handelt es sich dabei um folgende Flachen:

Tabelle 4: Bauliicken im Stadtgebiet32

Flache insges. davon stadtisch davon privat

Baullicken in Lichtenstein ca. 10.250 m’ ca. 4.655 m’ ca. 5.595 m’

31 Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011
32 Stadtverwaltung Lichtenstein, Zuarbeit vom 27.07.2016
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Neubau und Riickbau von Wohneinheiten

Karte 10 Rickbau und Neubau, Wohnbaupotenzial

Karte 10 enthalt die Darstellung bereits zuriickgebauter Gebadude seit 2002 und neu errichteter Wohneinhei-
ten nach 1990. Im Zuge der bisherigen Stadtentwicklung, wurden unter Bericksichtigung der demografischen
Entwicklung und zur Verringerung des strukturellen Wohnungsleerstandes, Riickbaumafnahmen durchge-
flihrt. Nach Aussage der beiden Wohnungsunternehmen sind in naher Zukunft vorerst keine weiteren Rick-
baumalinahmen geplant.

In Betrachtung der Baufertigstellungen auf Grundlage des Statistischen Landesamtes wurden im Zeitraum
2010 bis 2015 39 neue Wohngebaude und 45 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden errichtet. Im
gleichen Zeitraum wurden insgesamt 19 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden abgerissen. Bei Ge-
geniberstellung der Baufertigstellungen und Abgange der Wohnungen ergibt sich dann ein durchschnittlicher
Zuwachs von 4,3 Wohneinheiten pro Jahr.

Tabelle 5: Ubersicht Baugenehmigungen, Baufertigstellungen und Bauabginge (2010-2015)*

Baugenehmigungen

Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 )3
von Wohn- und Nichtwohngebduden 3 14 7 9 11 10 54
Baufertigstellungen
Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 )3
Gebdude insgesamt 13 9 9 7 4 6 48
neue Nichtwohngeb&ude 1 3 0 5 0 0 9
neue Wohngebaude 12 6 9 2 4 6 39
darunter neue Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebauden 13 10 9 2 > 6 45
Bauabgange
Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 )3
von Wohn- und Nichtwohngeb&duden 1 2 4 2 1 4 14
darunter Wohnungen in Wohn- und
0 1 4 4 6 4 19

Nichtwohngebauden

Saldo Baufertigstellungen und Bauabgange

Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 )3
Wohnungen in Wohn- und Nicht-
. +13 +9 +5 -2 -1 +2 +26
wohngebduden

Baulandentwicklung

Auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungspldne bzw. Satzungsgebiete (vgl. Kap. 5.1.2), den innerstadti-
schen Baullicken und den potenziellen Wohnbauflachen (vgl. Karte 10) ist derzeit ein freies Bauflachenpoten-
zial von ca. 106 Bauplatzen vorhanden, die teilweise planungsrechtlich gesichert sind (94 Bauplatze) bzw. ei-
nem Bebauungsplanverfahren bedirfen (12 Bauplatze). Das groRRte Potenzial besteht im Gebiet ,Callnberg
Stdwest” (ca. 61 freie Bauplatze), welches bislang zu ca. 40% erschlossen ist.

3 statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016a), Gebietsstand 01.01.2016
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Tabelle 6: Wohnbauflachenpotenzial

Art der zuldssigen | pot. Bauplatze
Stadtgebiet Grundlage S .
Bebauung (2)
Callnberg Stdwest Bebauungsplan Callnberg Stidwest EFH, DH, MFH 61
tw. Griinderzeit und Altneubaugebiet Bebauungsplan Guterbahnhofstralle EFH, DH 14
OT Heinrichsort Erganzungssatzung ,,Martinweg” EFH 1
OT Rodlitz Klarstellungs- und Erganzungssatzung k.A. 3
Altstadt, Griinderzeit, Barockstadt Callnberg | Baullicken EFH, DH, MFH 15
Barockstadt Callnberg, Altheubaugebiet, Mi- . .
& & potenzielle Wohnbauflachen k.A. 12
chelner Strale
Summe potenzieller Bauplitze 106

Gemal dem Flachennutzungsplan fir den Stadteverbund ,,Sachsenring” gibt es im Ortsteil Heinrichsort und im
Ortsteil Rodlitz Planungsflachen fiir Wohnbau. Fiir die Flache in Heinrichsort ist ein Wohnbaupotenzial von ca.
23 Bauplatzen und fir die Flachen in Rodlitz ca. 20 Bauplatze anzunehmen, fiir die bisher allerdings noch keine
planungsrechtliche Sicherheit (Bebauungsplan, Satzung 0.4.) besteht. Unter Beachtung der vorhandenen Sat-
zungsgebiete in den Ortsteilen ist eine maRvolle Entwicklung gemals Flachennutzungsplan mit einer mittleren
Prioritdt vorzusehen.

Demnach besteht unter Einbezug des Flachennutzungsplanes insgesamt ein Wohnbaupotenzial von ca. 149
Bauplatzen. Hinzuzurechnen sind weiterhin Brachen, welche durch geeignete MalRnahmen fiir Wohnbebauung
erschlossen werden kénnen.

Es kann eingeschéatzt werden, dass das ermittelte Wohnbaupotenzial zur Deckung des Eigenbedarfs fiir eine
gesicherte Ortsentwicklung der Stadt Lichtenstein bis 2030 ausreichend ist, ohne eine weitere Flacheninan-
spruchnahme im AuBenbereich vornehmen zu mussen.

Ermittlung des Wohnungsiiberhangs

Auf Grundlage der Ergebnisse des Zensus 2011 beziglich Einwohner, Haushalte, der errechneten Haushalts-
groRe, belegter Wohneinheiten und Wohnungsbestand lasst sich unter Berlicksichtigung einer Fluktuationsre-
serve ein statistischer Wohnungsiiberhang von rund 474 Wohneinheiten im Jahr 2011 feststellen.

Tabelle 7: Wohnraumbedarf**

Jahr Einwc1>hner Haushalgs- Haushalte ® beleg}e FIuktuatiorsis- WE-BedaGrf WE- , Wohnungss-
grofe WE reserve brutto Bestand liberhang
2011 12.393 2,00 6.208 6.357 202 6.559 7.033 474
Erlduterungen
! Einwohner nach Zensus 2011 2 HaushaltsgroRe = Einwohner / Haushalte
® Haushalte 2011 nach Zensus 2011 4 belegte WE 2011 nach Zensus 2011

® Fluktuationsreserve (3,25 %) bezogen auf Haushalte ® Summe aus belegten Wohneinheiten (WE) und Fluktuationsreserve

(z.B. tempordrer Wohnungsleerstand)

’ WE-Bestand 2011 nach Zensus 2011 8 Differenz aus WE-Bestand und WE-Bedarf brutto

GemaR der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen wird von einem Bevolkerungsverlust zwischen -12,1% (Var. 1) und -17,5% (Var. 2), d. h. von einer Ein-
wohnerzahl von 10.313 EW (Var. 1) bzw. 9.682 EW (Var. 2) im Jahr 2030 ausgegangen. Mit dem prognostizier-
ten Bevolkerungsriickgang ist auch mit einer sinkenden Zahl der Haushalte bzw. der durchschnittlichen Haus-

3 Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011

Seite |39



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030
Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

haltsgroRe zu rechnen. Dahingehend ist, wenn keine geeigneten MaRnahmen zur Anpassung bzw. Verringe-
rung des bestehenden Wohnungsleerstandes erfolgen, eine weitere Zunahme des dauerhaft nicht mehr beno-
tigten Wohnraumes zu erwarten.

Auf langfristige Sicht sind geeignete MalRnahmen zur Anpassungen an die Entwicklungen des kiinftigen Wohn-
raumbedarfs (z.B. Verringerung der Wohneinheiten; Riickbau ruindser, nicht denkmalgeschiitzter, dauerhaft
leerstehender Bausubstanz) sowie Sanierungsmalnahmen zur Schaffung nachfrageorientierter Wohnformen
vorzunehmen.

5.3.1 Zusammenfassung Fachkonzept Wohnen

Die bisherige Entwicklung des Wohnraumbestandes war durch eine steigende Anzahl an Wohngeb&duden und
damit einhergehend einer Zunahme an Wohneinheiten gepragt. Durchschnittlich gab es im Zeitraum von 2010
bis 2015 einen Zuwachs von 4,3 Wohneinheiten trotz Riickbaumalnahmen im Stadtgebiet.

Fiir die Innenentwicklung stehen insgesamt 106 Bauplatze tber die Nutzung von Bauliicken, den Bebauungs-
plangebieten und potenziellen Wohnbauflachen zur Verfligung.

Der bestehende Leerstand in den Wohngebieten (z.B. in der Altstadt, der Barockstadt Callnberg und im Griin-
derzeitgebiet) muss in die Betrachtungen des Wohnraumbestandes in Hinblick auf die Bedarfsdeckung einbe-
zogen werden.

Im Hinblick auf den bestehenden (Wohnungs-)Leerstand im Bereich der Altstadt und der Griinderzeit sowie
das Potenzial an Innenentwicklungsflachen (Bebauungsplangebiete, Brachflachen, Baullicken usw.) sollte eine
Starkung der Innenentwicklung vor der Neuinanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich auch fiur die
Wohnraumentwicklung in der Stadt Lichtenstein im Vordergrund stehen.

Fir die zukiinftige Entwicklung des Wohnungsbestandes kann das bestehende Potenzial im Stadtgebiet als
ausreichend eingeschatzt werden. Unter Betrachtung der demografischen Entwicklung (Rickgang der Bevolke-
rungszahlen) besteht eher der Bedarf nach einer Reduzierung der Wohneinheiten.

5.3.2 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und Malnahmen

Stabilisierung und weitere Qualifizierung der Stadt Lichtenstein als Wohnstandort

- Starkung der Innenentwicklung mittels Bereitstellung bendtigter Wohnungsangebote durch die Sanie-
rung leerstehender/unsanierter Gebidudesubstanz, insbesondere im Bereich der Altstadt und der Ba-
rockstadt Callnberg

- Anpassung des Wohnraums an heutige und kiinftige Wohnbediirfnisse unter Berlcksichtigung aller Al-
ters- und Einkommensgruppen > Verringerung der Wohneinheiten durch Zusammenlegung und
Grundrissanderungen

- Bereitstellung von Wohnraum fiir Familien mit ausreichender Wohnflache

- Schaffung neuer Wohnformen, wie beispielsweise Mehrgenerationenwohnen oder Wohnformen fir
junges bzw. altersgerechtes Wohnen (z.B. Wohngemeinschaften)

- Erhohung des Wohnstandards in den Neubaugebieten = Investitionen an AuRenanlagen mit Stellplat-
zen, PKW- und Fahrradgaragen, Anbau Balkone und an ausgewahlten Standorten Anbau von Aufziigen

- Erhdhung der Attraktivitdt und der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum - Qualifizierung von
Grin- und Freiflachen, Reduzierung und Neuordnung des ruhenden als auch flieRenden Verkehrs

- Erhohung der Wohnqualitdt durch eine Wegevernetzung der Grinzige und Griinbereiche fir Radfah-
rer und FuRgédnger

- Gewibhrleistung der wohnortnahen Versorgung im Bereich Einzelhandel - Ansiedlung eines Nahver-
sorgers in der Nahe zur Altstadt
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5.4 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

5.4.1 Gewerbe

Gewerbestruktur (Besonderheiten, Entwicklung)

Im Zuge der Industrialisierung entwickelte sich in der Stadt Lichtenstein die Textilindustrie, Strumpfindustrie,

Betriebe flr Trikotagen (Unterwasche) und Mobelstoffe. Der tiefgreifende Strukturwandel nach der deutschen

Wiedervereinigung bewirkte wirtschaftliche Veranderungen, infolgedessen viele Nutzungen brachfielen. Die

Stadt Lichtenstein wirkte dem Strukturwandel mit der Grundsteinlegung fir das Gewerbegebiet ,Am Auers-

berg” im Jahre 1991 entgegen. Auch mit Hinblick der Nachnutzung von Brachflachen handelte die Stadt Lich-

tenstein frihzeitig. Bereits im INSEK aus dem Jahr 2002 sind Beispiele der Umnutzung brachgefallener, Stadt-

bild pragender Gebaude genannt:

- Elegantia Strickmoden ALROWA - Umnutzung als Technisches Rathaus, Einkaufs- und Dienstleistungs-
zentrum,

- Mobelstoffwerk, Farberei Heyder 2 Umnutzung als Parkhaus Innenstadt,

- Mobelstoffwerk Neumarkt 2 Umnutzung fur freies Theater (Tourneetheater HELMNOT).

Im Jahr 2012 erfolgte der Abbruch der alten Berger-Fabrik zwischen Oberer Strale und BottgerstralRe in Calln-
berg. Die Renaturierung der Flache erfolgte mit Fordermitteln tiber das Programm EU-Strukturférderung 2007-
2013 EFRE.

Die Stadt Lichtenstein verfugte im Jahr 2016 (iber einen Gewerbebestand von 907 Unternehmen.* Davon sind
48 % im Dienstleistungssektor tatig, knapp % der Gewerbebestdnde sind Handwerksunternehmen und 22 %
sind Handelsunternehmen. Zudem sind 31 Industriebetriebe und 23 Unternehmen im Reisegewerbe gemeldet
(vgl. Abb. 17).

Abbildung 17: Gewerbebestand 2016 Abbildung 18: Gewerbean-/-abmeldungen
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Quelle: Stadtverwaltung Lichtenstein, Zuarbeit vom Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016a),
29.06.2016, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Bei den Gewerbean- und abmeldungen der Stadt Lichtenstein zeigt sich, dass die Gewerbebilanz seit 2000 eine
ricklaufige Tendenz aufweist. Die Gewerbeanmeldungen verzeichnen dabei zum Teil deutliche Schwankungen.
Die hochste Zahl der Anmeldungen erfolgte 2003 mit 158 Anmeldungen, im Vergleich dazu waren es im Jahr
2015 gerade einmal 48 Anmeldungen. In den letzten finf Jahren sank die Zahl kontinuierlich und liegt dabei
unter der Zahl der Gewerbeabmeldungen, woraus sich ein negativer Saldo ergibt (vgl. Abb. 18).

35 Stadtverwaltung Lichtenstein, Zuarbeit vom 29.06.2016
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Industrie- und Gewerbefldchen

Karte 11 Industrie- und Gewerbestandorte

Die Stadt Lichtenstein verfiigt Giber das voll erschlossene Gewerbe- und Sondergebiet ,Hartensteiner StraRe”.
Auf einer Flache von 12,14 ha haben sich drei groBe Unternehmen aus Handwerk, Industrie und Einzelhandel
angesiedelt. Weiterhin vermarktet die Stadt Lichtenstein gemeinsam mit der Gemeinde St. Egidien im Zweck-
verband Gewerbegebiete ,Am Auersberg/Achat” das Gewerbegebiet ,Am Auersberg” und das Industrie- und
Gewerbegebiet ,,Achat” anteilig zu 70 %.

Tabelle 8: Gewerbestandorte Stadt Lichtenstein und Zweckverband®®

Gesamt- . .
Gewerbestandort fliche Belegungsgrad | Planungsstand/ErschlieBung angesiedelte Branchen
“Hartensteiner StraRe” 12,14 ha 100% voll erschlossen nach BauGB |Sanitdrinstallation, Textilindustrie,

Einrichtungshaus

“

Zweckverband Gewerbegebiete ,,Am Auersberg/Achat

»Am Auersberg” 67,50 ha ca. 88% voll erschlossen nach BauGB |Sanitartechnik, Maschinen- und
Werkzeugbau, Einzel- und GroR-
handel, Dienstleistungsgewerbe,
Textilindustrie

,Achat” 51,8 ha 98% voll erschlossen nach BauGB |Kfz-Zulieferindustrie, Dammstoff-
herstellung, Textilindustrie

Nach Stand 2013 besteht im Gewerbegebiet ,,Am Auersberg” Potenzial fir die Ansiedlung weiterer Gewerbe-
betriebe. Derzeit ist eine heterogene Industrie- und Gewerbestruktur mit vielfaltigem Branchenmix angesie-
delt. Das Industrie- und Gewerbegebiet ,Achat” mit einer Flache von 51,8 ha (darunter 39,9 ha verkaufsfahige
Flache) ist zu 98% belegt. Bereits angesiedelt sind beispielsweise Unternehmen der Textilindustrie, der Ddmm-
stoffproduktion und Betriebe der Kfz-Zulieferindustrie.

5.4.2 Arbeitsmarkt und Beschiftigung®’

Die Arbeitsmarktsituation wird anhand der Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschéaftigter (SvB) bzw. der
Entwicklung der Arbeitslosenzahlen erldutert. Grundlage hierfir sind Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit.
Abbildung 19: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Abbildung 20: Pendlerverhalten
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D 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 2015 -2.000 2000 2001 | 2002 2003 2004 2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015
® Wohnort 4.871 4.884 | 4.652 4.511‘4.363 4.239|4.229|4.329  4.419 4211 4.275}317}191 4.309 4336 | 4.346 Einpendler 2203 2.245)2.222 2184 2193 2.285 2.519|2.452 2.581|2.709|2.674 2.022 1.793 2.006 1934|1999
Arbeitsort 3,930 3.928 3.811 3.661/3.632(3.674 3.873 3.802 3928 3.998 3.9293.052|2.745 2.956 | 2.906 | 2.950 [ ] 3.144  3.201 3.063 3.034 2,929 2.850 2.875|2.979 3.072 | 2.922|3.020 3.287  3.339 3.360 3.368 3.395
= Wohn-/Arbeitsort| 1.727 | 1.683  1.589 1A17_1A39 1.389 1.354 1.350 | 1.347 | 1.289 1.255_1330_ 952 | 947 | 968 | 951 wPendlersaldo| -941 | -956 | -841 -850 -736 | -565 -356 | -527 | -491 -213 | -346 -1.265 -1.546 -1.354 -1.434|-1.396

Quelle: Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen (Stand: jeweils 30.06.), Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

%% TDL (2013): Wirtschaftsentwicklung 1990-2013
37 Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen, Gemeindedaten (Stand Jahreszahlen 2000-2015, jeweils 30.06.)
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Zum 30.06.2015 waren 4.346 SvB mit ihrem Wohnort in der Stadt Lichtenstein registriert. Davon waren 951
SvB in der Stadt Lichtenstein beschaftigt (Wohn- und Arbeitsort). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort liegt unter denen der Sozialversicherungspflichtigen am Wohnort. Taglich pendeln
Uber 3.395 Beschaftigte aus der Stadt Lichtenstein heraus, demgegeniber steht eine Anzahl von 1.999 Be-
schaftigten, die zum Arbeiten einpendeln. Die Stadt Lichtenstein ist bezogen auf das Stadtgebiet ein Auspend-
lerort. Die hohe Anzahl an Auspendlern lasst sich zum Teil mit dem Gewerbegebiet ,Am Auersberg/Achat”
begriinden. Dieses liegt in unmittelbaren Nahe zum Stadtgebiet Lichtenstein auf Gemarkung der Gemeinde St.
Egidien.

Abbildung 21: Arbeitsplitze Gewerbegebiet ,Am Die steigende Zahl der Auspendler sowie die steigen-
Auersberg” de Zahl der SvB mit Wohnort Lichtenstein bis zum
2000 Jahr 2013 (Abb. 20 und 21) lehnen sich stark an die
Leoo Entwicklungen der Arbeitsplatze im Gewerbegebiet
1.400 ,Am Auersberg” (vgl. Abb. 22) an. Daraus lasst sich
1.200 der Schluss ziehen, dass die Stadt Lichtenstein zwar
1.000 als Auspendlerstadt zu sehen ist, aber ein GroRteil
der Auspendler im nahegelegenen Gewerbegebiet

1.800
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absolute Anzahl
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200 arbeitet. Durch Bestand des Zweckverbandes bleibt
200 somit ein Teil der Wertschopfung fir die Stadt Lich-
0 tenstein bestehen.

v e %l ul d o 5\ \d i o %3 3 ]
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Quelle: TDL (2013): Wirtschaftsentwicklung 1990-2013,
Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung ist gemaR der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung
in den letzten fiinf Jahren stetig gesunken und auch in den Prognosejahren 2020, 2025 und 2030 werden die
Zahlen weiter sinken.*®

Jahr2015 Ist >  6.195 erwerbsfihige Personen (20-65 Jahre)®

Jahr 2020 - 5.696 erwerbsfihige Personen
Jahr 2025 - 5.218 erwerbsfahige Personen
Jahr 2030 -  4.613 erwerbsfahige Personen
Abbildung 22: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen
1.400
T Seit 2000 sind kontinuierlich sinkende Arbeitslosen-
= ' Vahresdurchschnitt) zahlen im Gebiet der Stadt Lichtenstein zu verzeich-
Bl | | | 11 nen. Waren 2000 noch 1.163 Personen arbeitslos, so
a0 B R waren es 2015 nur noch 394 Personen (vgl. Abb. 22).
2 oo NN N T U U NN (N N V) B Py Die sinkenden Zahlen kdnnen im Zusammenhang mit
oo [N 1O T T Y Y N N (O B B I P PPN den positiven Entwicklungen des Arbeitsplatzangebo-
- tes im Gewerbegebiet ,Am Auersberg/Achat” und
mit den sinkenden Bevdlkerungs- und erwerbsfdhi-
0 - T T T T T 1 .
B S P R B S PO S gen Zahlen begriindet werden.

Quelle: Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit, Arbeits-
markt in Zahlen, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

38StatistischesLandesamtFreistaatSachsen(2016b):6.RegionalisierteBevblkerungsvorausberechnung(2015-2030),Variante2
39 statistische Amter des Bundes und der Lander, Regionaldatenbank Deutschland, Gebietsstand 01.01.2016
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5.4.3 Einzelhandel und Nahversorgung

Karte 12 Bestand und Verteilung der Einzelhandelseinrichtungen

GemaR dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008) sind Teile der Altstadt als Versorgungskern des stadti-
schen Einzelhandels ausgewiesen. Die Altstadt bildet damit den zentralen Bereich der Stadt, der durch eine
intensive Funktionsdurchmischung von Wohnen, Einkaufen und Dienstleistungsangeboten auf engem Raum
gekennzeichnet ist. Ein Defizit stellt jedoch ein fehlender Nahversorgungsmarkt im Gebiet bzw. der unmittel-
baren Nahe der Altstadt dar. Die Griinderzeit und das Gebiet der Giiterbahnhofstralle sind im REP 2008 als
zentralortlicher Standortbereich gekennzeichnet und bilden das Ergdnzungsgebiet zu dem Versorgungskern.
Dieser Bereich ist durch den funktionalrdumlichen Kontakt zur Altstadt sowie einer Funktionsmischung charak-
terisiert.

Im Jahr 2015 verfugte die Stadt Lichtenstein Uber Einzelhandelsbetriebe mit rd. 19.573m? Verkaufsflache
(VKF). Darunter befinden sich 37 Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels (VKF = 4.333m?) und drei Betriebe
des groRflichigen Einzelhandels® (VKF = 11.460m?2), die somit den GroRteil der gesamten Verkaufsfliche der
Stadt Lichtenstein ausmachen.**

Die gesamtstadtische Verkaufsflache betrdgt 1,65m? je Einwohner und liegt damit unter den Werten fiir den
Landkreis Zwickau (1,82m” pro Kopf).

Die Verkaufsfliche pro Kopf in m? setzt sich aus den Flachen fur den kurzfristigen (0,41m?), mittelfristigen
(0,28m2) und langfristigen (0,97m?) Bedarf zusammen.*?

Tabelle 9: Zusammenfassung der Ergebnisse aus dem IHK-Handelsatlas®

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft und Verkaufsfliche nach Branchen 2015 (Prognose)

Kaufkraft Kaufkraft Verkaufsfliche Verkaufsfliache

absolut in Mio. EUR pro Kopfin EUR absolut in m? pro Kopfin m?
liberwiegend
kurzfristiger Bedarf 39,32 3.296 4.798 0,41
liberwiegend
mittelfristiger Bedarf 15,29 1.281 3.290 0,28
Uberwiegend 11,70 981 11.485 0,97
langfristiger Bedarf
gesamt 66,31 5.558 19.573 1,65
davon groRflachiger Ein- i i 11.460 0,97
zelhandel
davon Lebensmittelein- i i 4333 i
zelhandel

Die Konkurrenzstandorte der Stadt Lichtenstein sind vor allem die beiden Oberzentren Zwickau und Chemnitz,
die neben der guten Verkehrsanbindung eine gewisse Branchenvielfalt aufweisen.*® Weiterhin hat das im Ge-
werbegebiet ,Am Auersberg” gelegene Auersberg Center als EinzelhandelsgroRstandort in unmittelbarer Ndhe
der Stadt Lichtenstein maligebliche Auswirkungen auf die Kaufkraftwanderung.

Die Konkurrenzsituation zwischen altstadtfernem Einzelhandel und der Lichtensteiner Altstadt ist offensicht-
lich. In der Altstadt sind vorwiegend kleine Handelsbetriebe von Nahrungs- und Genussmitteln, Textilien, Gera-
ten der Unterhaltungs- und Kommunikationstechnik und sonstigen Gebrauchsgltern (Apotheke, Optiker, Ge-

40 Einstufung als groRflachiger Einzelhandel erfolgt ab 800 m? Verkaufsflache
*1 |HK-Bezirk Chemnitz (2015): Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen

2 |HK-Bezirk Chemnitz (2015): Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen

** BBE Handelsberatung (2002): Markt- und Standortgutachten
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schenkartikel, Gebrauchtwaren) angesiedelt. Von lhnen geht meist nur eine geringe Magnetwirkung fir be-
nachbarte Geschafte aus.

Viele Geschafte, v. a. einige Erdgeschosszonen um den Altmarkt, stehen leer. Auch die Bausubstanz nimmt
Einfluss auf die gewerbliche Vermietungssituation im historischen Zentrum. Gewerbliche Leerstdnde sind be-
sonders in un- und teilsanierten Gebduden zu verzeichnen. Bemerkbar macht sich neben dem fehlenden Nah-
versorger im Bereich der Altstadt auch das Gestaltungsdefizit und der Funktionsverlust des Altmarktes, da
dieser derzeit als Flache fiir ruhenden Verkehr genutzt wird. Die Altstadt als Versorgungskern erreicht auller-
dem, aufgrund teilweise zu kleiner und zu wenig auf Kundengruppen spezialisierter Geschafte, noch nicht die
erforderliche Attraktivitit.* In der Ndhe zur Altstadt sind weitere groBere Geschéfte, insbesondere die Ansied-
lung eines Kundenmagneten, und eine Vielfalt im Branchenmix notwendig. Die Realisierung von Vorhaben des
groRflachigen Einzelhandels vorrangig innenstadtvertraglicher Einzelhandel (Vollsortimenter) kann in jedem
Fall einen belebenden Einfluss auf die Funktionsvielfalt und die Attraktivitat der Altstadt nehmen.

In den Ortsteilen Rodlitz und Heinrichsort befinden sich Verkaufseinrichtungen fiir Waren des taglichen Be-
darfs (u. a. kleine Lebensmittelmarkte, Backereien).

Der Kaufkraftindex flr den Einzelhandel der Stadt Lichtenstein liegt bei 89 % (BRD=100) der durchschnittlichen
Kaufkraft fir den Einzelhandel im nationalen Vergleich und liegt im Vergleich mit anderen Stadten und Ge-
meinden im IHK Bezirk im mittleren Feld.** Die Stadt Lichtenstein weist im Jahr 2015 eine Zentralitat von 92,9%
auf. Dies bedeutet, dass die Stadt mehr Kaufkraft an das Umland verliert als aus dem Umland anzieht.* Im
Vergleich zum Jahr 2010 ist die Zentralitdat um 2,5% gesunken.

5.4.4 Tourismus

Karte 13 Beherbergungen/Hauptanziehungspunkte, Rad- und Wanderwege

GemaR des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge 2008 wird die Stadt Lichtenstein als iberregionaler Touris-
mus- und Erholungsschwerpunkt mit den Hauptfunktionen Stadtetourismus und Ausflugsverkehr ausgewiesen.
Dies ist durch eine Konzentration touristischer Infrastruktur sowie ein entsprechend hohes bzw. zu erwarten-
des hohes Besucheraufkommen gekennzeichnet und liberzeugt durch seine Lage innerhalb einer attraktiven
Landschaft. In der derzeitigen Fortschreibung des Regionalplanes (Entwurfsstand 2015) wird die Stadt Lichten-
stein als Regionaler Schwerpunkt des Stadtetourismus eingeordnet. Durch Weiterfiihrung von Kunst- und Kul-
turveranstaltungen, Ausstellungen, Einbeziehung ihrer interessanten Industriearchitektur sowie weitere Ver-
netzung der Angebote und Anbieter (auch der umliegenden Stadte und Gemeinden) soll die Stadt Lichtenstein
in ihrer Attraktivitat gesteigert werden.

Die Stadt Lichtenstein ist Mitglied im regionalen Verein ,Tourismusregion Zwickau e.V.”. Dieser bilindelt die
zahlreichen touristischen Einrichtungen in der Region des Landkreises Zwickau und vermarktet die Tourismus-
region Zwickau unter der Marke , Das Zeitsprungland. Region Zwickau inzpiriert”.

Die Stadt Lichtenstein verfligt iber mehrere Hauptanziehungspunkte im Stadtgebiet:

- Aussichtsturm , Alberthohe” - Palais
- Daetz-Centrum - Schloss mit unterirdischen Ganganlagen
- Tourneetheater HELMNOT - Puppen- und Spielzeugmuseum

* |HK Dresden (2016), Wirtschaftsatlas Sachsen, IHK-Bezirk Chemnitz 2015, Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen
45IHK-BezirkChemnitz(ZOlS):Handelsatlasfi]rdenFreistaatSachsen
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- Minikosmos - 1. Sachsisches Kaffeekannenmuseum
- Kultureller Landschaftspark Miniwelt - Stadtmuseum

Neben Anziehungspunkten im Bereich Stadtetourismus bietet die Stadt ebenso naturbezogene Erholungsmog-
lichkeiten fir die Einwohner/-innen und fir Touristen. Darunter die unmittelbar an die Siedlungsflache an-
grenzenden Walder, der Stadtwald und der Burgwald sowie die attraktiven Parkflachen mit Englischen und
Franzosischen Gartenanlagen am Palais. Daran anschliefend die Kapplerschlucht mit einem sehenswerten
alten Baumbestand u.a. mit der 500 Jahre alten ,Kapplereiche”.

Uber die aktuelle Entwicklung der Beherbergungsstatten und Ubernachtungen im Zeitraum von 2005 bis 2015
liegen folgende statistische Daten vor:
Tabelle 10: Ubernachtungszahlen 2005-2015"

2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015

Beherbergungs-
. 6 5 5 5 5 5 5 4 4 3 3
betriebe
angebotene
147 147 147 145 115 168 169 158 158 83 76
Betten
Ankinfte 3.047 | 3.291 | 4.583 | 4.057 | 3.595 | 4.943 4.855 4.720 4.831 | 2.620 | 2.691

Ubernachtungen | 5.399 | 5.646 | 9.523 | 8.718 | 8.974 | 11.460 | 12.091 | 10.941 | 10.506 | 5.956 | 4.774

@ Aufenthalts-

. 1,8 1,7 2,1 2,1 2,5 2,3 2,5 2,3 2,2 2,3 1,8
dauer in Tagen

Aus der Zusammenstellung des Statistischen Landesamtes Sachsen ist ersichtlich, dass die durchschnittliche
Verweildauer der Gaste im Jahr 2015 bei 1,8 Tagen lag. Ab dem Jahr 2007 bis 2014 lag diese durchgangig tber
2 Tagen bis 2,5 Tage. Die relativ kurze Verweildauer liegt darin begriindet, dass die Stadt durch ihre Lage und
Angebote nicht auf Langzeittourismus ausgelegt ist. Auffallig ist, dass nach einem Héhepunkt in Ankinften und
Ubernachtungen im Jahr 2010/2011 in den darauffolgenden Jahren die Zahl zuriickgegangen und im Jahr 2014
bedeutend abgenommen hat. Dies ist u. a. auf die Verringerung der Zahl der Einrichtungen und die Schliefung
des Hotels ,Goldener Helm“ im Jahr 2013 zurlickzufthren.

In der Stadt Lichtenstein sind neben dem Beherbergungsgewerbe einige Gastronomiebetriebe anséassig. Etwa
38 Einrichtungen bieten ihrer Ausrichtung entsprechend typische Gerichte und Speisen an.

Durch die Stadt Lichtenstein verlaufen keine iberregionalen Radwege.

Innerhalb des Stadtgebietes verlduft der Panorama-Radwanderweg Lichtenstein — Miilsen — Hohndorf mit ei-
ner Lange von 20km. Dieser verbindet markante touristische Punkte wie den Aussichtsturm , Albertshéhe”,
den kulturellen Landschaftspark ,Miniwelt“, das Daetz-Centrum und die Schlossanlagen.

Die touristische Hauptradroute Mulde-Lichtenstein-SilberstralRe im SachsenNetz Rad ist gemaR Radroutenkon-
zeption des Landkreises Zwickau in Planung.”’ Die geplante Strecke verlduft dstlich des Landkreises Zwickau

%8 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016a), Bei den Angaben der Anzahl der Beherbergungsstatten werden beim Statisti-
schen Landesamt nur die Einrichtungen mit mindestens zehn Betten bericksichtigt.
4 Abstimmung erfolgt mit dem Erzgebirgskreis, dem Landkreis Zwickau und den Kommunen Lichtenstein und St. Egidien
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von der Stadt Glauchau in Richtung Stiden Uber Lichtenstein und bindet bei Hartenstein in den Radweg ,,An der
Silberstralle” ein.

Das Konzept fiir den Radverkehr im Landkreis Zwickau sieht Uberarbeitungsbedarf auf der Achse Zwickau —
Lichtenstein — Hohenstein-Ernstthal — Limbach-Oberfrohna — Chemnitz. Diese Verbindung ist in der Radver-
kehrskonzeption 2014 vorhanden, in der Realitdt jedoch nicht befahrbar oder nicht vorhanden und miissen
demzufolge iberarbeitet werden. *® Eine weitere fehlende Hauptverbindung ist die Route Lichtenstein — Stoll-
berg. Diese Route gilt es zukiinftig zu entwickeln und sowohl eine Qualitdt der Route herzustellen als auch eine
entsprechende Beschilderung anzulegen.*® In der Fortschreibung der Radverkehrskonzeption wird auRerdem
der Bedarf der Einrichtung einer Bike&Ride Station am Haltepunkt Hartensteiner StraRe sowie die Einrichtung
von E-Bike Ladestationen in Lichtenstein (am Bahnhof od. am Schlosspalais bzw. Daetz-Zentrum) sowie in den
Ortsteilen Radlitz (Kirche) und in Heinrichsort (am Kaffeekannenmuseum) gesehen.* Die Umsetzung der Vor-
schldge aus der Radverkehrskonzeption wiirde zur Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur nicht nur fir die
touristische Entwicklung sondern auch fir den Alltagsradverkehr in Lichtenstein fihren.

Ausgebaute regionale Wanderwege sind:
- der Wanderweg Waldenburg — Wildenfels (ca. 38km),
- der Wanderweg Waldenburg — Lichtenstein — Promnitzer mit einer Lange von 20km (griin markiert),
- der Wanderweg Glauchau - Lichtenstein — Hartenstein mit einer Lange von 30km (gelb markiert) und
- der Wanderweg Zwickau — Lichtenstein — Naherholungszentrum Rabenstein mit einer Lange von 35km
(rot markiert).

Lokale Wanderwege befinden sich in den umliegenden Waldern Lichtensteins. Im Stadtwald sind das die
Rundwege Panorama-Rundweg (3,5km), der Croaten-Rundweg (2,5km) und der Schlangen-Rundweg (2,6km),
im Rimpfwald der gleichnamige Rundweg (7,5km) sowie im Burgwald der Alberth6hen-Rundweg (3km) und
der Forsterteich-Rundweg (2,6km).*® Fiir Schulklassen wird auRerdem eine Wanderung auf dem Lichtensteiner
Tierlehrpfad im Gebiet Callnberg Siidwest angeboten.

5.4.5 Zusammenfassung Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Die Stadt Lichtenstein verfiigt iber ein zu 100% ausgelastetes Gewerbegebiet und einen Bestand an Gewerbe-
betrieben in den unterschiedlichen Branchen. In den letzten Jahren sank die Zahl der Gewerbeanmeldungen.
Handlungsbedarf im Bereich Gewerbe besteht dahingehend, die im Stadtgebiet vorhandenen Potenziale durch
Nachnutzung von Brachen oder Gewerbeleerstand (z.B. in der Altstadt) zu nutzen.

Im Bereich Einzelhandel ist die Ansiedlung eines Nahversorgers in unmittelbarer Nahe der Altstadt anzustre-
ben. Dies wiirde nicht nur die Altstadt als Versorgungskern, sondern auch den Bereich der Griinderzeit als
Zentralortlichen Standortbereich starken.

Der Tourismus in der Stadt Lichtenstein ist liberwiegend auf einen Tagestourismus ausgelegt. Daflir stehen
zahlreiche touristische Anziehungspunkte zur Verfligung, die es in einer attraktiven Art und Weise zu verkniip-
fen gilt. Die Sanierung und Nachnutzung des Schlosses ist ein zentraler Schwerpunkt der touristischen Entwick-
lung im Bereich Stadtetourismus.

48StadtLabor(2016):Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau. S. 24
* StadtLabor (2016): Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau, Plan 0.5 Wegbegleitende Infrastruktur
50 . . .

Stadt Lichtenstein (0.).): Internetseite
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5.4.6

Bereitst

Fachliche und fachiibergreifende Ziele und Malnhahmen

ellung von Gewerbeflachen im Innenbereich fiir ansiedlungswillige Unternehmen

Revitalisierung vorhandener Gewerbebrachen = Ansiedlung von stadtvertréaglichem Gewerbe im ur-
banen Raum

Nutzung von entwicklungsfahigen Flachen fir die Ansiedlung von kleinteiligen, nicht stérenden Ge-
werbe (z.B. Flache der ehemaligen Bergerfabrik ab 2022)

Nutzung leerstehender Gewerbeeinheiten der Wohn- und Geschaftshiuser am Altmarkt 2 Aufwer-
tung des Altmarktes gilt als Synergieeffekt fiir die Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe

Verzicht einer Neuausweisung und der ErschlieBung groRflachiger Gewerbegebiete innerhalb des
Stadtgebietes = Nutzung bestehender Flachen im Gewerbegebiet ,,Am Auersberg/Achat” bzw. im
Rahmen der Zusammenarbeit im Stadteverbund ,Sachsenring”, bedarfsgerechte oder branchenspezifi-
sche Erweiterungen sind zur Unterstiitzung bestehender Gewerbeflachen im Ausnahmefall und unter
Einbezug von raumordnerischen Verfahren zu priifen

Zusammenarbeit im Stidteverbund zur Stirkung der Wirtschaftskraft

Forderu

Nutzung zusatzlicher Flachenreserven an Gewerbegebieten im Siedlungsbereich des Stadteverbundes
fiir weitere Ansiedlungen von Industrie- und Gewerbeunternehmen (Flachen der Stddte Hohenstein-
Ernstthal und Oberlungwitz)

Zusammenarbeit durch eine abgestimmte Gewerbeflachenentwicklung und gemeinsame Vermarktung
der gesamten Flachenreserven im Stadteverbund

Ansiedlung immissions- und flachenintensiver Industrie- und Gewerbebetriebe sind nur im Rahmen
der arbeitsteiligen Zusammenarbeit im Stadteverbund zu verfolgen

Entwicklung von MaRnahmen zur Starkung des innerstadtischen Einzelhandels

ng der Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen in der Altstadt bzw. in der

Grinderzeit

neben Erhalt bestehender Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen, Forderung der Ansiedlung
weiterer Betriebe = Verdichtung des Einzelhandels insbesondere im Zentrum der Stadt Lichtenstein
Ansiedlung unter Beachtung eines vielfaltigen, kleinteiligen Branchenmix besonders fiir die leerste-
henden Gewerbeeinheiten in der Altstadt

Prifung der Erweiterung oder VergroRBerung bestehender Verkaufsflaichen beziehungsweise die Schaf-
fung von grofReren, zusammenhangenden Verkaufsflachen, z.B. fur die Ansiedlung von Geschaften fur
den mittelfristigen Bedarf (Textilien)

Erstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Lichtenstein als Grundlage und
Steuerungsinstrument fur die Entwicklung des Einzelhandelsnetzes im Stadtgebiet

flr die weitere Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen kann das Griinderzeitgebiet als zentralortli-
cher Standortbereich als Ergdnzungsbereich zur Altstadt dienen = Ansiedlung von groRflachigem Ein-
zelhandel, nach Priifung durch die Stadt und unter besonderer Beriicksichtigung der in der Altstadt be-
findlichen Vielfalt des kleinteiligen Einzelhandels, mdglich

Erhéhung der Attraktivitat durch weiterfihrende SanierungsmalRnahmen der Gebdudesubstanz

Ansiedlung eines zentralen, innenstadtnahen Nahversorgers
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Erstellung Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir den Stadteverbund

- Steuerung der Ansiedlung und Struktur des Einzelhandels- und Dienstleistungsgewerbes

- Weiterentwicklung des innerstadtischen Einzelhandels der beteiligten Stadte und Steuerung der An-
siedlung des grofflachigen Einzelhandels

- Sicherung der Daseinsvorsorge im Zusammenhang mit der mittelzentralen Versorgungsfunktion im
Verbund

Vernetzung und Vermarktung der touristischen und kulturellen Potenziale insbes. Anbindung Palais/Schloss-
Altstadt-Barockstadt Callnberg
- Starkung und Ausbau der touristischen und kulturell verwertbaren Potenziale
- Lenkung der Besucher und Touristen vom Schloss/Daetz-Centrum in die Innenstadt (Besucherleitsys-
tem) = Verbindung der touristischen Attraktionen

- Schaffung einer Beschilderung am Panoramaradrundweg (bzw. der kiinftigen Hauptradroute Mulde-
Lichtenstein-SilberstraBe) zu touristischen Standorten in der Altstadt oder Barockstadt Callnberg

- Entwicklung eines Stadtmarketings = Nutzung/Vermarktung traditionell vorhandener, kultureller und
geschichtlicher Potenziale

Ausbau des Naturtourismus unter Nutzung und Vernetzung der Naturpotenziale der Stadt Lichtenstein
- Vermarktung vorhandener Naturpotenziale (Stadtwald, Burgwald, englische und franzdsische Parkan-
lagen, Bergerpark usw.)

- Schaffung attraktiver Wegeverbindungen der stadtnahen Griin-, Park- und Freiflachen
- Ausbau eines innerstadtischen Rad- und Wanderwegenetzes zur Verbindung der Naturpotenziale
- Umsetzung der Radroutenkonzeption

Schaffung der konzeptionellen Grundlagen fiir die kiinftige touristische Entwicklung
- Erarbeitung einer gesamtstadtischen Tourismusstrategie auf Konzeptebene > Potenziale bindeln,
klare Leitlinien sowie konkrete Projekte und MalRnahmen formulieren
- starkere Einbindung der relevanten touristischen Akteure in die touristischen Entwicklungen - Ver-
netzung und Vermarktung
- Zusammenarbeit auf Ebene des Stadteverbundes - gemeinsame touristische Koordinierung, Verbin-
dung der touristischen Attraktionen, gezielte Lenkung der Besucherstrome
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5.5 Verkehr und technische Infrastruktur

Karte 14 VerkehrserschlieRung

5.5.1 StraBen- und Verkehrswegenetz

Die Stadt Lichtenstein ist Giberortlich an die Bundesautobahnen A4 bzw. A72 angebunden. Die Anbindung an
die beiden Oberzentren Zwickau und Chemnitz erfolgt tGber die BundesstraRe 173. Die Hauptverkehrsachse ist
die StaatsstraBe 255, die in Nord-Siid-Ausrichtung durch die Stadt fiihrt und den Ortsteil Heinrichsort anbin-
det. Im Norden verlduft die StaatsstraRe Uber St. Egidien zur Autobahn A4 und im Siiden weiter in Richtung der
Autobahn A72. Die Ost-West-Anbindung verlauft Giber die Chemnitzer Stralle, Ernst-Thalmann-StraRe am Alt-
markt vorbei (iber die Innere- und AuRere Zwickauer StraRe in Richtung Zwickau. Die (iberregionale Verkehrs-
anbindung ist als gut einzuschatzen.

Mit der Fertigstellung der Ortsumgehung der B 173 wird das Gewerbegebiet ,,Am Auersberg/Achat” direkt
angebunden. Damit konnte eine Verlagerung des innerstadtischen Durchgangsverkehrs, der vorher tGber den
Altmarkt, Innere- und AuRere Zwickauer StralRe fiihrte, erfolgen. Die automatische StraRenverkehrsziahlung
der Bundesanstalt fiir Stralenwesen ergibt fir die B 173 in den Jahren 2010 bis 2015 ein durchschnittliches
Verkehrsaufkommen von ca. 2.560 Pkw/24h.>* Aus dem INSEK 2002 ist eine Verkehrsbelastung der Ernst-
Thalmann-StraRe, unter Einbezug, dass diese zu dem Zeitpunkt als BundesstralRe diente, mit 560 Fahrzeugen/h
prognostiziert worden. Eine aktuelle Verkehrsuntersuchung nach Fertigstellung der Ortsumgehung liegt zum
derzeitigen Kenntnisstand nicht vor.

Die Altstadt und somit die Hauptgeschaftslage der Stadt ist durch das historisch entstandene Strallen- und
Wegesystem erschlossen und demzufolge fiir den Verkehr befahrbar.

Die Staatsstralle S255 soll im ErschlieBungsbereich der Ortsdurchfahrt der Hartensteiner StralRe, als Gemein-
schaftsmaRnahme zwischen dem Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr und der Stadt Lichtenstein, ausge-
baut werden.>” Durch das Landesamt ist weiterhin eine Verbesserung der Trassenfiihrung nordlich von Hein-
richsort (auBerhalb der Ortsdurchfahrt) in Planung.

Die Stellplatze befinden sich vor allem an 6ffentlichen, kulturellen und touristischen Einrichtungen. So stehen
im Zentrum der Stadt mit dem Parkhaus an der Hartensteiner StraRe und mit der Tiefgarage am Schloss-Center
(ca. 485 Stellplatze) in Ergdnzung zu den Stellflichen im o6ffentlichen Verkehrsraum ausreichend Parkflachen
zur Verfligung.

Im Zuge des INSEK 2002 erfolgte eine Aufstellung der Stellplatze, die im gesamten Stadtgebiet eine Summe
von 764 Parkpladtzen ergab. Die Parkplatzsituation innerhalb der Altstadt stellt sich durch die beengte Situation
der Gebaudestruktur und der Gassen als schwierig dar. Als Ausgleich der notwendigen Stellplatze insbesonde-
re flr Gaste und Besucher der Stadt steht seit geraumer Zeit der Altmarkt als befestigter Parkplatz zur Verfi-
gung. Weiterhin steht das Parkhaus Hartensteiner Stralle auch den Anwohnern zur Verfligung. Daflir hat die
Stadtverwaltung Lichtenstein als Betreiber des Parkhauses Sondertarife unter dem Namen ,Arbeiten in Lich-
tenstein” und ,, Wohnen in Lichtenstein“ zu vergiinstigten Preisen eingerichtet.”

*! Bundesanstalt fiir StraRenwesen (BASt) 2015, Zahlstelle Miilsen St. Jakob in Richtung Lichtenstein

32 Stellungnahme Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr vom 01.06.2016, Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
(2012): Landesverkehrsplan Sachsen 2025

>3 Zuarbeit Stadtverwaltung Lichtenstein vom 25.10.2016
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Mit weiterem Sanierungsfortschritt und der damit verbundenen Wiedernutzung derzeit leerstehender Woh-
nungen und Gewerbeeinheiten ist auch von einer zukiinftig verstarkten Nachfrage nach innerstadtischen bzw.
innenstadtnahen Stellplatzen auszugehen.

Aullerhalb der Altstadt stehen ausreichend Stellplatze zur Verfliigung. Jedoch ist in diesem Zusammenhang zu
bericksichtigen, dass der Neumarkt in der Barockstadt Callnberg fir den ruhenden Verkehr genutzt wird.

Die Zweckentfremdung der urspriinglichen Funktionen beider Markte durch die Nutzung als Parkraum, wirken
sich negativ auf die Attraktivitat und Aufenthaltsqualitdt der Markte aus.

5.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Aufgabentrager des Schienenpersonennahverkehrs und der Schilerbeférderung nach dem Sachsischen
Schulgesetz ist der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen (ZVMS). Der 6ffentliche StraBenpersonen-
nahverkehr (OSPV) liegt in der Aufgabentrigerschaft des Landkreises Zwickau.

Im Schienenpersonennahverkehr werden die Stadt Lichtenstein und der Ortsteil Rodlitz Gber die City-Bahn
Chemnitz, Linie 523 Glauchau — St. Egidien — Lichtenstein — Stollberg Uber insgesamt vier Zugangsstellen
(Roédlitz-Hohndorf, Hartensteiner StraRe, Lichtenstein (Sachs), Ernst-Schneller-Siedlung) angebunden.>

Am Bahnhof Lichtenstein befindet sich ein Verknipfungspunkt 2. Ordnung. An diesem sind die Buslinien des
sich in Entwicklung befindlichen PlusBus-Netzes sowie des bestehenden Grundnetzes bzw. die Eisenbahnstre-
cke mit den Buslinien des Ergdnzungsnetzes verkniipft® Das ,Grundnetz entspricht dabei den OPNV-
Hauptanbindungen in Richtung Oberzentrum und der Mittelzentren und tGbernimmt damit vorwiegend eine
Verbindungsfunktion und nachgeordnet eine ErschlieRungsfunktion. Die Ebene , Ergdnzungsnetz” erganzt das
,Grundnetz”. Es handelt sich um bedarfs- und angebotsorientiert gestaltete Linien im Busverkehr mit Verbin-
dungs- und ErschlieBungsfunktion. Fir die Ebene ,Ergdanzungsnetz” wird an den Schnittstellen zum ,Regiona-
len Hauptnetz” ein méglichst direkter Ubergang als Qualititsstandard formuliert. Der Bahnhof Lichtenstein ist
somit als Verknipfungspunkt erwartungsgemaR stark frequentiert. Die Zahl der Ein- und Aussteiger pro Jahr
belaufen sich auf ca. 225.000 (Datenbasis 2012/2013).%

Die innerstadtische Bedienung im OSPV erbringen die Regionalverkehr Erzgebirge GmbH, die Regionalverkehr
Westsachsen GmbH und die FA. Reisedienst Gerhard Kaiser GmbH. Eine Stadtbuslinie besteht nicht. Der OSPV
wird somit Gber den Regionalverkehr geregelt. Die Stadte des mittelzentralen Stadteverbundes ,Sachsenring”
Lichtenstein und Oberlungwitz erreichen das Oberzentrum Zwickau z.T. lber das PlusBus-Netz als Erganzung
zum SPNV in angemessener Zeit. Der Nahverkehrsplan sieht eine Mindestbedienhaufigkeit im 60-Minuten-Takt
montags bis freitags in der Zeit von ca. 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr vor. Samstags sind mindestens sechs und sonn-
und feiertags vier Fahrtenpaare vorgesehen.”’ Im Stadtgebiet von Lichtenstein sind die Ernst-Schneller-
Siedlung, das Altneubaugebiet, die Barockstadt Callnberg, die Altstadt und die beiden Ortsteile Rodlitz und
Heinrichsort an den OSPV angebunden. Im Bereich des Wohngebietes Callnberg-Siidwest, insbesondere mit
der derzeitigen Erweiterung liber die Entwicklung des Bebauungsplanes Callnberg-Siidwest, ist die Einrichtung
einer Haltestelle zu prifen.

> Stellungnahme Verkehrsverbund Mittelsachsen vom 25.05.2016

> vei (2015): Nahverkehrsplan Entwurf, Teil B-IV — Landkreis Zwickau, S. 46
® vci (2015): Nahverkehrsplan Entwurf, Teil B-IV — Landkreis Zwickau, S. 34
7 vci (2015): Nahverkehrsplan Entwurf, Teil B-IV — Landkreis Zwickau, S. 55

5
5
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Die Ortsteile Heinrichsort und Rédlitz sind mit dem OSPV von Montag bis Freitag angebunden. Die Erreichbar-
keit des Stadtzentrums und seiner Versorgungseinrichtungen ist am Wochenende mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln nicht gegeben, da derzeit auch kein Rufbussystem installiert ist.

Tabelle 11: Regionallinien OSPV mit Anbindung Lichtenstein

Buslinie | Linienziel Fahrtzeiten, Taktung

108 Glauchau - Lichtenstein Mo. - Fr., unregelmalige Fahrtzeiten
115 Hohenstein-Ernstthal — St. Egidien/Bernsdorf - Lichtenstein Mo. - Fr., unregelmalige Fahrtzeiten
117 Lichtenstein — Heinrichsort — Rédlitz — Lichtenstein Mo. - Fr., unregelmalige Fahrtzeiten
118 Lichtenstein — Lobsdorf Mo. - Fr., unregelmaRige Fahrtzeiten
139 Zwickau — Lichtenstein Mo. - Fr., 10 Fahrtenpaare (Fp)

152 Zwickau — Lichtenstein — Oberlungwitz — Chemnitz-Schénau Mo. - Fr., 7 Fp

Sa., 3 Fp komplette Strecke, 2 Fp
Zwickau — Lichtenstein

So./Ftg., 3 Fp komplette Strecke, 1 Fp
Zwickau — Lichtenstein

199 Milsen St. Jacob — Lichtenstein — Oelsnitz (Erzgeb) — Mo. - Fr., unregelmaRige Fahrtzeiten
Lugau/Stollberg Sa., 6 Fp Lichtenstein — Lugau
So./Ftg., 5 Fp Lichtenstein — Lugau
251 Chemnitz/Schénau — Oberlungwitz — Gersdorf — Lichtenstein Mo. - Fr., 10 Fp komplette Strecke, 5
Fp Chemnitz — Mittelbach
Sa., 3 FP

So./Ftg., 2 Fp

5.5.3 Radverkehr

Ein ausgebautes Radwegenetz innerhalb des Stadtgebietes besteht nicht. Teilweise lasst die Stadtstruktur mit
ihren engen StraBRenrdaumen keine separat gefiihrten Radwege zu. Punktuell sind einige wenige Bereiche als
lokale Radwegefiihrung vorhanden. Entlang der Ortsumfahrung der B 173 ist gemal® Radverkehrskonzeption
fir den Freistaat Sachsen aus dem Jahr 2016 der Neubau eines stralenbegleitenden Radweges fiir die Bewal-
tigung von Schulwegen mit héchster Prioritat (Umsetzungszeitraum bis 2025) vorgesehen. Weiterhin ist mit
dem Ausbau der S 255 siidlich von Heinrichsort ein straBenbegleitender Radweg zur Erhohung der Radver-
kehrssicherheit ebenso mit hochster Prioritdt zu realisieren, wobei sich die Planungen in einem fortgeschritte-
nen Stand befinden.”® Zukiinftig sollte bei allen StraRenneu- bzw. -ausbaumaRnahmen die separate Fiihrung
von Radwegen untersucht und wenn moglich realisiert werden.

5.5.4 Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber den Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-
Glauchau und die Fernwasserversorgung Uber das Wasserwerk Burkersdorf des Zweckverbandes Fernwasser
Stidsachsen bzw. der Sudsachsen Wasser GmbH.> Fir die 6ffentliche Wasserversorgung stehen weiterhin
aktuell Tieforunnen zur Verfligung. Die Ortsteile Rodlitz und Heinrichsort werden von den Wasserwerken

*8 Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2014): Radverkehrskonzeption Freistaat Sachsen
> Stellungnahme des Landkreises Zwickau vom 08.06.2016
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Zwickau mit Trinkwasser versorgt.®® Der Anschlussgrad an die zentrale Trinkwasserversorgung betrégt in der
Stadt Lichtenstein 99,8 %.

Die Abwasserentsorgung liegt im Zustdndigkeitsbereich der Westsachsischen Abwasserentsorgungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH. Der Anschlussgrad an die zentrale Abwasserentsorgung liegt bei tiber 90 %.%*
Im Stadtgebiet von Lichtenstein sind mittelfristig bis 2020 Kanalnetzerweiterungen im Bereich der HauptstraRe
in Rodlitz und in der Rodlitzer StraRe in Lichtenstein, Hartensteiner StralRe, Briickenstralle und Chemnitzer
StraRe sowie Kanalnetzauswechslungen in Heinrichsort im Bereich Burgwaldweg, Sportplatzweg, und Prinz-
Heinrich-StraRe geplant.

Die Strom- und Erdgasversorgung der Stadt Lichtenstein erfolgt durch die Siidwestsachsische Netz GmbH
(SUWESA) und durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ-STROM). Eine Fernwarmever-
sorgung erfolgt in der Ernst-Schneller-Siedlung und im Altneubaugebiet der Stadt Lichtenstein durch die VWS
Verbundwerke Siidwestsachsen GmbH. Riickbauten sind derzeit nicht geplant.®

Die Versorgung mit leistungsfahigen Breitbandanschliissen ist Voraussetzung fir wirtschaftliches Wachstum,
Beschaftigung und Wettbewerbsfahigkeit und letztlich auch fiir die Lebensqualitdt der Einwohner. Die komfor-
table Nutzung von Diensten und Internet-Kommunikation machen Breitband erforderlich. Es ist weiterhin ein
wesentlicher Standortfaktor und spielt eine immer wichtigere Rolle - sowohl fir Unternehmen als auch fir
Blrgerinnen und Biirger.

Informationen Uber die aktuell verfiigbaren Bandbreiten in der Stadt Lichtenstein bietet die Bedarfs- und Ver-
flgbarkeitsanalyse Digitale Offensive Sachsen (DiOS). Demnach ist generell eine Grundversorgung der Stadt
Lichtenstein bis 6 Mbit/s Downloadgeschwindigkeit (leitungsgebunden bzw. drahtlos), ausgenommen der sid-
liche Teil des Ortsteils R6dlitz mit gerade einmal 2 Mbit/s, vorhanden. In Bereichen der Altstadt, Teilen der
Barockstadt Callnberg und der Griinderzeit liegen sogar Bandbreiten bis 100 Mbit/s (leitungsgebunden) vor.®

Anbieter der Breitbandversorgung ist die Deutsche Telekom AG sowie diverse Mobilfunkbetreiber. Als Fazit
bleibt festzuhalten, dass die Breitbandversorgung in Lichtenstein noch Ausbaubedarf aufweist. Die Stadt Lich-
tenstein beteiligt sich deshalb an der Markterkundung fiir eine mogliche Férderung des Breitbandausbaus fir
bis zu 50 Mbit/s Uber die Digitale Offensive Sachsen. Die vorldufigen Ausbaugebiete im Rahmen der Markter-
kundung sind der Ortsteil Rodlitz, das Gewerbegebiet Hartensteiner StraRe, Teile der Altstadt, das Gebiet am
Schloss Lichtenstein, das Gebiet Callnberg Stidwest, die Albert-Schweitzer-Siedlung, Teile des Altneubaugebie-
tes und der Ernst-Schneller-Siedlung sowie Teile der Siedlungsbereiche Schaller und Rimpf.**

5.5.5 Zusammenfassung Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

Die derzeitige Nutzung der Marktplatze (Altmarkt und Neumarkt) fiir den ruhenden Verkehr wirkt sich negativ
auf die Attraktivitat und die Aufenthaltsqualitdt der Markte aus. Dahingehend ist die derzeitige Parkraumsitua-
tion besonders in der Altstadt zu priifen.

&0 Stellungnahme Zweckverband Fernwasser Stidsachsen vom 19.05.2016 und Stellungnahme Regionaler Zweckverband Wasserversor-
gung Bereich Lugau-Glauchau vom 25.05.2016

&t Stellungnahme der Westsachsischen Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH vom 28.06.2016

&2 Stellungnahme der Verbundwerke Siidwestsachsen vom 09.06.2016

® Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2016): DiOS-Atlas

& Veroffentlichung Markterkundungsverfahren Stadtverwaltung Lichtenstein (2017)
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Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr ist als gut einzuschitzen. Zur Erginzung des beste-

henden
den ist.

Netzes besteht Bedarf im Stadtgebiet Callnberg Siidwest, wo derzeit keine OPNV-Anbindung vorhan-

Um den individuellen PKW-Verkehr zu verringern, sollte die Entwicklung eines innerstadtischen Alltagsrad-

wegene

tzes unter Einbindung der Griin- und Parkflachen gepriift werden. Zur Attraktivitatssteigerung des

Radverkehrs ist auch die entsprechende Fahrradinfrastruktur zu ergénzen (z.B. Fahrradstellplatze).

5.5.6 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen
Ausbau der Staatsstralle S255 zur Regelung des flieBenden Verkehrs im Bereich Hartensteiner Stralle
- Gestaltung des Verkehrsknotens im Stadtzentrum (Hartensteiner Strafle, Innere Zwickauer StraRe,
Glauchauer StralRe und Ernst-Thdlmann-StraRe) durch Einrichtung eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt
zur Verringerung der Umweltbelastungen (Larm und Schadstoffausstol3)
- Erneuerung Fahrbahn und FuBwege und Umsetzung von MalBnahmen am Rédlitzbach
Stirkung des OPNV/SPNV als wesentlicher Standortvorteil fiir die Erreichbarkeit
- Starkung des SPNV durch die Gewahrleistung des dauerhaften Erhalts der City-Bahn insbesondere
auch fur die Schilerbeforderung
- Erhohung der Attraktivitat der Gesamtstadt durch Schaffung einer PlusBus-Linie zur Anbindung der
Oberzentren
- Verbesserung der Erreichbarkeit durch eine Ergdnzung des OPNV-Netzes im Gebiet Callnberg (Stid-
west)
- Untersuchung der Einrichtung einer Stadtbuslinie in Zusammenarbeit mit dem Landkreis Zwickau, dem
Regionalverkehrsanbieter, dem Verkehrsverbund Mittelsachsen und der Stadtverwaltung Lichtenstein
- Optimierung der Anbindung der Ortsteile Heinrichsort und Rédlitz an die Stadt Lichtenstein und unter-
einander (ggf. im Zuge der Stadtbuslinie)
- Gewibhrleistung der vollstandigen Barrierefreiheit im Offentlichen Personennahverkehr = Priifung der
Haltestellen
- Qualifizierung der Bahnhaltepunkte durch Ausbau ,Bike&Rail“ (z.B. Schaffung tberdachter Fahrrad-
stellplatze)
Starkung des Fahrradverkehrs

Entwicklung eines Radwegenetzes fiir den Alltagsradverkehr = Anbindung der Stadtgebiete sowie der
Ortsteile an das Stadtgebiet

Ausweisung, Beschilderung & Herstellung von Verbindungswegen durch Wald-, Griin- und Parkflachen

Anbindung an Gberregionale Radwege und touristische Anziehungspunkte

Schaffung einer entsprechenden Fahrradinfrastruktur (z.B. Bereitstellung von Fahrradstellplatzen und
Unterstellmoglichkeiten) = Ergdnzung durch die Méglichkeit der Fahrradausleihe oder die Einrichtung
von Elektroladesaulen fiir E-Bikes (z.B. am Altmarkt)

Schaffung alternativer Mobilitatsangebote
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5.6 Umwelt

Karte 15 Umwelt und Naturschutz

Naturrdaumlich liegt das Gebiet der Stadt Lichtenstein im Erzgebirgsbecken mit den Stadtlandschaften Chem-
nitz und Zwickau und ist von Ackerlandschaften sowie einem hohen Waldanteil gepragt. Die grofSten zusam-
menhadngenden Waldgebiete sind der Burgwald und der Stadtwald mit dem Chemnitzer Berg. Neben den
wichtigen Funktionen als Frischluftproduzenten und Schadstofffilter, dienen die Waldflachen den Stadtbe-
wohnern zur Naherholung. Fiir das Stadtgebiet Lichtenstein liegt eine forstliche Fachplanung zur Waldmeh-
rung durch den Staatsbetrieb Sachsenforst fiir den Planungszeitraum 2015-2024 vor. Dabei wurden Auffors-
tungsvorschlage im Konsens mit kongruierenden Raumnutzungsanspriichen erarbeitet. Es handelt sich bei-
spielsweise um Erganzungsflachen im Bereich des Stadtwaldes oder der Geschiitzten Landschaftsbestandteile
Schubertgrund und Reiterholzel.

Wesentliche Zielstellungen sowie MalRnahmen zur Entwicklung und zum Schutz von Natur und Landschaft
werden im Flachennutzungsplan mit Umweltbericht und dem parallel dazu erarbeiteten Landschaftsplan fir
den Stadteverbund ,Sachsenring” vorgegeben.®

5.6.1 Natur- und Artenschutz

Das Ziel von Natur- und Artenschutz ist der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur, Landschaft
und Biodiversitat sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Im Gebiet der Stadt Lichtenstein befinden sich keine europaischen Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete sowie keine festgesetzten Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete.

GemaR Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 befinden sich jedoch zwei Untersuchungsgebiete fir die Fest-
setzung von Landschaftsschutzgebieten im Bereich der Stadt Lichtenstein. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Erz-
gebirgsbecken” befindet sich gemall Planung nordwestlich der Siedlungsflachen und das Gebiet ,Neudérfler
Wald” erstreckt sich liber die gesamte Landschaftsflaiche zwischen den Ortsteilen Heinrichsort und Roédlitz
einschlieRlich dem Burgwald.®® Im Entwurf des REP (2015) ist nur noch das Untersuchungsgebiet Erzgebirgs-
weg/Rimpfwald als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Weiterhin wurden schiitzenswerte Teile von Natur und Landschaft zur Sicherung der Funktionen des Natur-
haushaltes von Tier- und Pflanzenwelt als Geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Die Landschaftsge-
biete sind insbesondere durch Baum- und Geblischgruppen, Raine, Alleen, Hecken, Moosen und kleinen Was-
serflachen gepragt.

Im Einzelnen betrifft dies folgende Gebiete:

- Geschitzter Landschaftsbestandteil Rodlitzaue

- Geschutzter Landschaftsbestandteil Kapplerschlucht
- Geschitzter Landschaftsbestandteil Schubertgrund
- Geschiitzter Landschaftsbestandteil Reiterholzel

Darliber hinaus existieren in der Stadt Lichtenstein eine Vielzahl an geschiitzten Biotopen sowie einige Natur-
denkmaler (ND)

- Rotbuche, am Obelisk im Stadtwald Lichtenstein

- Kapplereiche (Stieleiche)

- 8 Winterlinden, am Forsthaus hinterm Rodlitzbach

® Sachsen Consult Zwickau GbR und Erhard (2012): Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Stadteverbund Sachsenring
& Regionaler Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge (2008): REP, Anlage 3, Karte E: Regionale Schutzgebietskonzeption
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bzw. Flachennaturdenkmaler (FND)
- Feuchtbiotop Hartensteiner Stral3e Lichtenstein
- Feldflurbiotop , Bauerwald” Rodlitz,
deren Erhaltung wegen ihrer Eigenart und ihrer 6kologischen Wertigkeit im 6ffentlichen Interesse liegt.

Der Begriff Biotopverbund beschreibt die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der raumlichen Vo-
raussetzungen und funktionalen Beziehungen in Natur und Landschaft und stellt dabei keine eigene Schutzge-
bietskategorie dar. Um einen Verbund der einzelnen Biotopstrukturen zu erreichen, werden Kern- und Verbin-
dungsflachen z.T. durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft gebildet. Eine planungs-
rechtliche Sicherung der Biotopelemente wiirde zu einer dauerhaften Sicherung des Biotopverbundes fiihren.

Gemald regionalem Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan ist die Bedeutung fiir einen groRraumigen Bio-
topverbund in Gebiet der Stadt Lichtenstein als hoch einzustufen.®’” Das Bearbeitungsgebiet erstreckt sich da-
bei westlich der Siedlungsflachen mit einer Nord-Siid-Ausdehnung und wird als halboffene Agrarlandschaft des
Mulde-Chemnitz Wasserscheiden-Hohenriickens bezeichnet. Die Flachen stellen einen wichtigen Verbin-
dungsbereich zwischen Glauchau und Aue und somit dem Verlauf der Zwickauer Mulde dar.

Das Ziel besteht darin die Biotopstrukturen der Kernbereiche ,,Muldetal” und ,,Zwickauer Mulde“ zu verbinden
und ein zusammenhingendes Netz 6kologisch bedeutsamer Rdume zur Uberwindung der Isolation von Arten
und Biotopen zu schaffen. Das hohe Biotoppotenzial im Gebiet der Stadt Lichtenstein zeichnet sich durch die
hochwertigen Waldbestande, die Teichlandschaften mit besonderer Artenvielfalt und die Agrarlandschaft mit
einem gewissen Anteil an Kleinstrukturen aus. Die Bewahrung der aus den verschiedenen Biotopstrukturen
entstehenden landschaftlichen Identitat bildet eine wichtige Voraussetzung fiir die Sicherung der Lebensquali-
tat in der Stadt und der Region.

5.6.2 Gewasser und Hochwasserschutz

Der Bereich der Stadt Lichtenstein wird von mehreren Gewdssern 2. Ordnung durchflossen. Das bedeutendste
FlieRgewasser ist der Rodlitzbach, als Zufluss zum Lungwitzbach im Norden. Fir die Unterhaltung der Gewas-
ser 2. Ordnung, insbesondere fiir die Hochwasservorsorge, ist die Stadt Lichtenstein zustandig. In den vergan-
genen Jahren (z.B. 2002, 2010 und 2013) fanden mehrfach Hochwasserereignisse durch den Rdédlitzbach und
dessen Nebenfliisse/Bache, die z.T. groRe Schaden verursachten, statt.®® Aktuell existiert, trotz verursachter
Schaden, zuletzt insbesondere am Sportplatz in Rédlitz durch das Hochwasser 2013, kein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. dem Sachsischen Wassergesetz (SachsWG)
sind die Risikobewertung und die Bestimmung der Risikogebiete sowie die Entscheidungen und MaRnahmen
bis zum 22. Dezember 2018 und danach alle sechs Jahre zu liberprifen und erforderlichenfalls zu aktualisieren.
Im Zuge der umfangreichen MalRnahmen zur Beseitigung der Schaden, des Junihochwassers 2013, ist zu erwar-
ten, dass zukiinftig fiir den Rodlitzbach ein Risiko festgestellt wird.

Der hochwassersichere und 6kologische Ausbau des Rédlitzbach und seiner Nebenbache sowie die Schaffung
von Uberflutungsrdumen in der freien Landschaft sind als HochwasserschutzmaRBnahmen vorzunehmen.

& Regionaler Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge (2014): Regionaler Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan. Karte 2.1-11
68 Stellungnahme Untere Wasserbehorde, Landkreis Zwickau vom 08.06.2016
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5.6.3 Liarmbelastung, Feinstaub

Erhebungen lber immissionsbelastete besiedelte Bereiche bezlglich Larm und Feinstaub liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vor.

5.6.4 Altlastenverdachtsflichen®

Flr die Stadt Lichtenstein sind gemal Sachsischem Altlastenkataster mit Datenstand 26.05.2016 41 Altlasten-
verdachtsflachen eingetragen. Dabei handelt es sich um 20 Altablagerungen und 21 Altstandorte, welche ei-
nen unterschiedlichen Bearbeitungsstand aufweisen. Zehn Flachen mit Verdacht auf Altlasten sind bereits
archiviert, da in diesen Fallen ein geringer Gefahrenverdacht der Altlast festgestellt wurde bzw. kein Hand-
lungsbedarf gemaR Bundesbodenschutzgesetz gegeben ist.

5.6.5 Klimaschutz

Bislang existiert kein kommunales Energie- und Klimaschutzkonzept. Aus diesem Grund stehen keine Daten
bzgl. Energieverbrauche (Heizwarme und Strom), CO,-Emissionen, Potenziale erneuerbarer Energien etc. zur
Verfligung.

In den letzten Jahren wurden jedoch einige EinzelmalRnahmen zur bauteilbezogenen energetischen Sanierung
an kommunalen Bestandsgebduden vorgenommen.

Fernwarme und Heizungsarten

Die Wohngebiete der Ernst-Schneller-Siedlung und Teile des Altneubaugebietes werden (iber ein Fernwarme-
netz mit Fernwarme versorgt. Die Versorgungsleitungen sind so dimensioniert, dass die Moglichkeit besteht
das Fernwarmeversorgungsgebiet zu verdichten. Die zentrale Versorgung erfolgt Gber ein modernes Heiz-
kraftwerk der VWS Verbundwerke Sidwestsachsen GmbH am Standort in Lichtenstein. Zur Erzeugung der
Fernwarme werden Kraft und Warme gekoppelt erzeugt (KWK).

Abbildung 23: Heizungsarten in Gebduden mit Wohnraum

Dreiviertel aller Gebdude mit Wohnraum werden
zum Stand 2011 (Zensus) Gber eine Zentralheizung
Etagenheizung beheizt. Jedes zehnte Gebdude ist an die Fernwar-

® Fernheizung (Fernwarme)

1%

1% meversorgung angeschlossen. Sechs Prozent der
Blockhelzung Wohngebdude werden durch meist alte Einzel- und
Mehrraumdfen beheizt.

Zentralheizung

= Einzel-/Mehrrauméfen
(auch
75% Nachtspeicherheizung)
= Keine Heizung im Geb&dude
oder in den Wohnungen

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder
(Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

5.6.6 Zusammenfassung Fachkonzept Umwelt

Die Stadt Lichtenstein verfligt mit seinen Waldbestanden, den Agrarstrukturen und Teichlandschaften Uber ein
hochwertiges Biotoppotenzial. Mit der Weiterentwicklung der Verbindungsflichen des landesweiten Bio-
topverbundes kann die Ausgleichsfunktion im Landschaftshaushalt und die landschaftliche Erlebbarkeit ge-
starkt werden.

89 Stellungnahme Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehorde, Landkreis Zwickau vom 08.06.2016
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Im Einzugsgebiet des Rodlitzbaches sollte die Entstehung von Hochwassern durch den 6kologischen Ausbau

und die

Schaffung von Uberflutungsflichen gemindert werden.

Weiterhin ist ein kommunales Energie- und Klimaschutzkonzept fiir das Stadtgebiet zu erstellen. Damit kénnen

beispielsweise die Energieverbrdauche erfasst und MalRnahmen zur CO,-Einsparung getroffen werden.

5.6.7

Fachliche und fachiibergreifende Ziele und Malnhahmen

Entwicklung der Verbindungsbereiche fiir den landesweiten Biotopverbund Sachsen

Schaffung eines zusammenhingenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Rdume zur Uberwindung der
Isolation von Arten und Biotopen

langfristige Sicherung der betroffenen Flachen in ihrer Gesamtstruktur

Qualifizierung der Agrarstrukturen durch die Anlage bzw. Erweiterung von Ackerrandstreifen

unter Abstimmung anderer Nutzungsanspriche: Prifung einer rechtlichen Sicherung der Verbindungs-
flachen durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft, planungsrechtliche Festle-
gungen, langfristige vertragliche Vereinbarungen o. a. = z.B. Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet
(gemal Regionalplanung)

Gewabhrleistung des Hochwasserschutzes

Verhinderung der Entstehung von Hochwéssern im Einzugsgebiet des Rédlitzbachs = z.B. durch Wie-
derherstellen alter Wasserlaufe sowie die Renaturierung und Vitalisierung von Gewassern

Umsetzung der MaRnahmen zur Entwicklung der innerortlichen FlieRgewdasser aus dem Landschafts-
plan des Stadteverbundes

Prifung der Anlage von Feldschutzhecken im Bereich der groRRflachigen Ackerflachen

Prafung der Anlage von Gewadsserrandstreifen (10m im AuRenbereich, 5m im Innenbereich)
Realisierung von baulichen Anlagen mit moglichst grofem Abstand zu den Oberflachengewassern

Ausreichende Durchgriinung der Siedlungsbereiche

Weiterentwicklung/Vernetzung der Grinzige und Griinbereiche innerhalb der Stadt - Wohnstandort
mit hoher 6kologischer Wertigkeit (,,Stadt im Griinen®)

gezielte Anlage von StraBenbaumen, Dach- und Fassadenbegriinung, Strauch- und Heckenstrukturen,
Schaffung von Flachen mit kleinklimatischer Bedeutung (z.B. Anlage von Baumreihen im Bereich der
Niclaser Stralle oder der S255)

Erhalt der Griinzone zwischen der Bebauung Ernst-Thdalmann-Stralle und Angergasse als qualifiziertes
Wohnumfeld

Schaffung neuer innerstadtischer Griinzonen zur Férderung der Nutzungsperspektiven leerstehender
Bausubstanz z.B. durch ein Entkernungskonzept fiir entsprechende Quartiershéfe im Bereich der Alt-
stadt

Weiterentwicklung der bestehenden Wald- und Gehoélzbestdnde durch Neuschaffung standortgerech-
ter Wald-/Geholzbestande einschliefRlich der Waldrandbereiche

Verbindung und Vernetzung der Freirdume
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Verbindung der vorhandenen Griin- und Freiflachen mit der umgebenden Landschaft

Umsetzung der MaRnahmen fir die Neupflanzung bzw. Ergdnzung von Baumalleen als Verbindungs-
elemente im Landschaftsraum (siehe Landschaftsplan Stadteverbund)

Ergdanzung der Begriinung entlang der Bahnlinie als Verbindungselement

Schaffung von Wegebeziehungen fiir die Vernetzung von Freirdumen

Schaffung einer Griinverbindung, beginnend am Schloss mit den Schlosshangwiesen, zum Palais mit
den englischen und franzdsischen Gartenanlagen, (iber den Stadtwald mit dem Pavillon, entlang der
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Bahnlinie zum Bergerpark, am Bahnhof nach Norden in Richtung Kapplereiche und wieder zurlick zum
Schloss (Entwicklungsachse Griinvernetzung, Grinverbindung)
- Einbezug der Gewdsser in Gestaltungskonzepte (z.B. Anlage gewdsserbegleitender Vegetation)

Forderung einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch gezielten Klimaschutz

- Erarbeitung eines kommunalen Klimaschutzkonzeptes zur Entwicklung von Strategien und Malnah-
men zur Senkung der CO, Emissionen im Stadtgebiet

- Installation eines Klimaschutzmanagements

- Realisierung von Niedrigenergiehdusern oder Passivhdausern beim Neubau von Gebauden

- Realisierung von SanierungsmaRnahmen am Geb&udebestand in Verbindung mit energetischen Sanie-
rungen zur Erhéhung der Energieeffizienz

- Vorbildwirkung der Stadtverwaltung im Bereich Energieeffizienz bei ModernisierungsmaRnahmen an
kommunalen Gebduden

- Initiierung und Realisierung von MaRBnahmen zur Erh6hung der Akzeptanz von Malinahmen zur Forde-
rung von Klimaschutzzielen

Erhalt der Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen

- ausgewiesene Kaltluftschneisen, natiirliche Leitbahnen und Frischluftentstehungsgebiete sind von Be-
bauung freizuhalten
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5.7  Kultur und Sport

Karte 16 Bestand Kultur-, Freizeit- und Sporteinrichtungen

5.7.1 Kultur- und Freizeiteinrichtungen

Die Stadt Lichtenstein bietet ein reichhaltiges Angebot an Kultur- und Freizeiteinrichtungen. Die zentral gele-
gene Bibliothek dient als 6ffentliche Einrichtung der Information, der Bildung und Fortbildung sowie der sinn-
vollen Freizeitgestaltung aller Bevélkerungskreise. Zur Unterstiitzung der kommunalen Bemihungen um die
Forderung von Kultur, Tourismus und Bildung wurde 1998 die Daetz-Stiftung ins Leben gerufen und wahlte zur
Umsetzung der Idee eines Zentrums fiir internationale Holzbildhauerkunst den Standort des Schlosspalais. Die
Daetz-Stiftung arbeitet mit der Stadt Lichtenstein kooperativ zusammen und die Stiftungsaktivitaten dienen
der Vermittlung von interkulturellem Wissen zum Zwecke der Voélkerverstandigung in Zusammenwirken mit
Schulen, Berufsakademien und Hochschulen. Das, aus der Idee entstandene, Daetz-Centrum im Lichtensteiner
Schlosspalais gilt als Bildungszentrum fiir internationale Holzbildhauerkunst und bietet neben einer Daueraus-
stellung wechselnde Sonderausstellungen sowie verschiedene kulturelle Veranstaltungen. Die Stadt Lichten-
stein verfligt auRerdem (iber ein Stadtmuseum und {ber ein Kino.

Im Allgemeinen zentrieren sich die kulturellen Einrichtungen im Zentrum der Stadt Lichtenstein (Barockstadt
Callnberg und Altstadt). In der Barockstadt Callnberg ist das Tourneetheater HELMNOT ansassig. An diesem
Standort befinden sich die kiinstlerischen Werks- und Produktionsstadtten fiir beispielsweise Theaterplastik,
Gewand- und Dekorationsschneiderei sowie Proberdaume und der Tanzsaal.

Das Lichtensteiner Schloss steht auf einer Anhéhe und weist in den letzten 800 Jahren eine wechselvolle Ge-
schichte auf. Es ist bau- und ortsgeschichtlich von Bedeutung sowie ortshildpragend fiir die Stadt Lichtenstein.
Es steht deshalb als Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspalais Lichtenstein unter Denkmal-
schutz. Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 weist das Schloss als regional bedeutsames freiraumrele-
vantes Kulturdenkmal aus, diese sind von visuell beeintrdachtigenden Bauwerken freizuhalten (Grundsatz
3.2.9).

Von der ersten Burganlage zeugen heute noch der Wallgraben, die Folterkammer, der Hungerturm und die
unmittelbar unter dem Schloss befindlichen Gange mit zahlreichen Nischen. Die unterirdischen Ganganlagen
kénnen auf Anfrage besichtigt werden. Das Schloss befindet sich im Privatbesitz, ist leerstehend und soll kinf-
tig saniert werden.

Tabelle 12: Bestand an kulturellen Einrichtungen der Stadt Lichtenstein”®

Einrichtung Eigentiimer/Betreiber Bauzustand | Handlungsbedarf

Stadtmuseum Stadt Lichtenstein saniert laufende Wartung, Instandhaltung
Bibliothek Stadt Lichtenstein saniert laufende Wartung, Instandhaltung
Clubkino Capitol Stadt Lichtenstein/priv. Betreiber unsaniert Sanierung der Gebaudesubstanz

Palais Stadt Lichtenstein teilsaniert Umnutzung mit einhergehender Sanierung
Daetz-Centrum Stadt Lichtenstein/priv. Betreiber saniert hoher Unterhaltungsaufwand

Die stadtische Kultur der Stadt Lichtenstein geht beispielsweise mit dem Standort Kino lber eine Grundaus-
stattung hinaus. Weiterhin kénnen die Blirgerinnen und Biirger der Stadt Lichtenstein das kulturelle Angebot
der in geringer Entfernung liegenden Oberzentren Zwickau und Chemnitz wahrnehmen. Somit haben die Bir-

7 Zuarbeit Stadtverwaltung Lichtenstein vom 29.06.2016
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ger entsprechend ihrer Interessen Zugang zu den unterschiedlichsten kulturellen Veranstaltungen auch Gber
die Stadtgrenzen hinaus.

Kirchen

Mit der historischen Entwicklung der Stadt Lichtenstein aus der Verbindung zweier Stadte (Callnberg und Lich-
tenstein) sind ebenso zwei Kirchgemeinden (Evangelisch-Lutherisch) mit der Lutherkirche in Calinberg und der
Laurentiuskirche in der Altstadt entstanden. In den Ortsteilen Heinrichsort und Rodlitz befindet sich ebenso
die Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde.

Neben den o.g. Kirchgemeinden befinden sich weitere Kirchgemeinden und Religionsgemeinschaften im
Stadtgebiet der Stadt Lichtenstein.

5.7.2 Sportstitten

Im Jahr 2001 wurde fir die Verwaltungsgemeinschaft ,Rund um den Auersberg” eine Sportentwicklungspla-
nung erarbeitet. Ziel der Sportentwicklungsplanung ist eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit
Sportstatten, Sportgelegenheiten und Angeboten.

Im Jahr 2014 wurde das Konzept fiir den Bereich der AuRensportanlagen/Sportpldtze mit einem Zeithorizont
bis 2025 fortgeschrieben. Mit der Sportentwicklungsplanung und deren Fortschreibung konnten zahlreiche
MalBnahmen wie beispielsweise die Einweihung des Sportzentrums Lichtenstein, die Sanierung des Stadions
Friedrich-Ludwig-Jahn oder die Sanierung des Lehrschwimmbades am Standort Grundschule ,Heinrich von
Kleist” Lichtenstein erfolgreich abgeschlossen werden. Die Fortschreibung setzt den Fokus auf die Entwick-
lung/Aufwertung der AuRensportanlagen z. B. das Kleinspielfeld am Jugendzentrum RIOT, den Sportplatz Hein-
richsort und der Bolzplatz Ernst-Schneller-Siedlung.

Die Stadt Lichtenstein profitiert nicht nur von den Sportstadtten allgemein, sondern auch von den vielfaltigen
Park- und Waldgebieten als erlebbare Bewegungsraume.

Tabelle 13: Bestand an Sporteinrichtungen der Stadt Lichtenstein”

Betreiber: Stadt

Schul- und Vereinssport

Einrichtung Eigentiimer/ Kapazititen/Nutzung Bauzustand | Handlungsbedarf
Betreiber

Sportzentrum Lichtenstein (SZL) Eigentimer: 3 Felder (je 15x27m), 1 2001/02 laufende Wartung,
Landkreis Gymnastikraum; errichtet Instandhaltung

Turnhalle am Gymnasium

Eigentiimer: Stadt
Betreiber: Stadt

1 Feld (kein NormmalR);
Schulsport

2014 saniert

laufende Wartung,
Instandhaltung

Sporthalle Kleistschule Eigentimer: Stadt | 1 Feld (16x27m); 2007/08 laufende Wartung,
(an der OS HvK) Betreiber: Stadt Schul- und Vereinssport errichtet Instandhaltung
Sporthalle Rodlitz Eigentimer: SWG | 1 Feld (15x27m); 1997/98 laufende Wartung,
(an der GS Raodlitz) Betreiber: Stadt Schul- und Vereinssport errichtet Instandhaltung
Sport- und Kulturhalle Callnberg Eigentiimer: Stadt | 1 Feld; 1990/91 laufende Wartung,
Betreiber: Stadt Schul- und Vereinssport saniert Instandhaltung
Stadion "Friedrich-Ludwig-Jahn" Eigentimer: Stadt | 1 GroRfeld, 400 m Bahn, | 2016/2017 laufende Wartung,
Betreiber: Stadt 3 Weitsprunganlagen, 2 Neubau Instandhaltung
KugelstoRanlagen;
Schul- und Vereinssport
Sportplatz Heinrichsort Eigentimer: Stadt | 1 GroRfeld; 2016 laufende Wartung,
Betreiber: Stadt Sportverein Heinrichs- Neubau Instandhaltung
ort/ Rodlitz
Sportplatz an der Jugendherberge | Stadt 1 Feld Aufgabe der Nut-

zung vorgesehen

7t Zuarbeit Stadtverwaltung Lichtenstein vom 29.06.2016
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Einrichtung Eigentiimer/ Kapazitaten/Nutzung Bauzustand | Handlungsbedarf
Betreiber

Lehrschwimmbad Grundschule Eigentiimer: Stadt | 12,80m x 4,90m; 2011 saniert | laufende Wartung,

,Heinrich von Kleist” Lichtenstein | Betreiber: Stadt Schulsport Instandhaltung

Beach- und Volleyball (an der Eigentimer: Stadt | 3 Beachfelder; 2016 neu laufende Wartung,

Jugendherberge) Betreiber: Stadt SSV Nutzer errichtet Instandhaltung

Tennishalle privat mehrere Tennisfelder

Bowlingbahn privat 2 Bahnen

An der Kreuzleithe

5.7.3 Vereinswesen

Die Stadt Lichtenstein mit seinen beiden Ortsteilen verfligt mit 64 eingetragenen Vereinen tber ein reges Ver-
einsleben, welches das gesellschaftliche Leben vor Ort belebt. Derzeit sind

- 7 Sportvereine - 1 Wahlervereinigung
- 19 Kleingartenvereine - 9 Vereine fir Gesundheit und Soziales
- 10 Kulturvereine - 14 sonstige Vereine

- 4 Bildungsvereine

in der Stadt gemeldet.”?

5.7.4 Zusammenfassung Fachkonzept Kultur und Sport

Die Stadt Lichtenstein verfligt mit dem Lichtensteiner Schloss Gber ein (iberregional bedeutsames Kulturdenk-
mal. Mit einer Sanierung und Nachnutzung sollte das Schloss als stadtbildpragendes und identitatsstiftendes
Kulturdenkmal erhalten bleiben. Fir weitere Kultureinrichtungen besteht Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf (z.B. Clubkino Capitol).

Im Bereich der Sportstatten konnten Uber die Sportentwicklungsplanung bereits zahlreiche MaRnahmen um-
gesetzt werden. Weitere Mallnahmen insbesondere im Bereich der AuRenanlagen der Sportstatten sind noch
zu realisieren.

5.7.5 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Entwicklung und Profilierung des Lichtensteiner Schlosses als stadtbildpragendes, identitdtsstiftendes Kul-
turdenkmal
- Sanierung und Nachnutzung Schloss Lichtenstein zur Heraushebung des Kulturdenkmals mit Impulsen

flr die Stadtentwicklung insgesamt

- Sanierung und offentliche touristische Erschliefung der unterirdischen Hohleranlagen in Verbindung
mit der Sanierung und Nachnutzung des Schlosses

- Entwicklung Schloss als Schwerpunkt einer touristischen Entwicklungsachse

Erhohung der Qualitat bestehender Kultur und Freizeitangebote
- Erhalt und weitere Instandhaltung der Sportstdtten zur Sicherung des Schul-, Breiten- und Vereins-
sports (entsprechend Fortschreibung der Sportstattenleitplanung)

- Bundelung/Vernetzung kultureller Angebote

- Nutzung/Vermarktung bestehender Einrichtungen (z.B. Daetz-Centrum, 3-Feldhalle, Sport- und Kultur-
halle Callnberg) als kulturelles Zentrum

- Bauliche Verbesserungen bestehender Jugendeinrichtungen insbesondere Jugendclub RIOT

- Verstetigung der traditionellen Feste und Veranstaltungen

72 Gemeinsames Registerportal der Lander, Handelsregister Stand 2016

Seite | 62



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030
Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

5.8 Bildung und Erziehung

Karte 17 Bestand Bildungseinrichtungen

Schulen und Bildungseinrichtungen

Die Stadt Lichtenstein, als eine von drei Stadten im Stadteverbund Sachsenring (und damit als Teil eines Mit-
telzentrums im Verdichtungsraum) kann, neben einem durch Tragervielfalt geprdgten Angebot im Bereich der
Kindertagesstatten (vgl. Kap. 5.9.1), zugleich auch ein breit gefachertes Bildungsangebot vorweisen. Fir eine
Stadt der GrofRenordnung wie Lichtenstein stellt dies eine Besonderheit dar.

Zugleich ist der ,Bildungsstandort Lichtenstein® ein sehr wichtiger Baustein beim stetigen Bestreben zur Ver-
besserung der Infrastruktur. Biirgerinnen und Blirger der Stadt, der Verwaltungsgemeinschaft ,,Rund um den
Auersberg” und des nahen Umlandes finden in Lichtenstein hervorragende Bedingungen fiir eine optimale
Entwicklung ihrer Kinder bei Bildung, Ausbildung und Erziehung vor.

Drei Grundschulen, darunter die Européische Grundschule ,Johann Heinrich Pestalozzi” in freier Tragerschaft,
eine Oberschule und ein Gymnasium werden derzeit von lber 1.300 Schilern besucht. Das Stadtgebiet Lich-
tenstein ist ein Schulbezirk mit zwei zur Wahl stehenden 6ffentlichen Grundschulen und gewahrleistet somit
eine gleichmaRige Verteilung der Schiiler.

Folgende Bildungseinrichtungen (Stand 03/2017) befinden sich im Stadtgebiet Lichtenstein:
Grundschule Radlitz (mit Hort)

1-ziigige, staatliche Grundschule in stddtischer Trdgerschaft

Grundschule ,,Heinrich von Kleist” Lichtenstein (mit Hort)

2-ziigige, staatliche Grundschule in stddtischer Trégerschaft

Europdische Grundschule ,Johann Heinrich Pestalozzi” Lichtenstein (mit Hort)

2-zligige staatlich anerkannte Ersatzschule in freier Trdgerschaft

Oberschule ,,Heinrich von Kleist” Lichtenstein

seit dem Schuljahr 2016/17: ,,DaZ-Standort” (Deutsch als Zweitsprache),

2-ziigige, staatliche Oberschule in stddtischer Trdgerschaft; 200 Schiiler/-innen

Die Oberschule befindet sich in einem guten baulichen Zustand. Die Ausstattung ist an die Bedirfnisse der
Padagogen und Schiler angepasst; die AuRenanlagen sind attraktiv. Geplante BaumaRRnahmen sind: Dach- und
Fassadensanierung; perspektivisch: Erneuerung der Eingangstreppe und komplette Sanierung der im Anbau
befindlichen Jugend- und Freizeiteinrichtung ,,Station” (derzeit eingeschrankte Nutzung).

Gymnasium ,,Prof. Dr. Max Schneider” Lichtenstein
mit den Profilen: Sprachen, Naturwissenschaften und Sport,
4-ziigiges, staatliches Gymnasium in stddtischer Trdgerschaft; 700 Schiiler/-innen

Mit der Stiftung eines Lehrerinnenseminars in Callnberg wurde vor mehr als 160 Jahren eine besondere Bil-
dungsstatte ins Leben gerufen. Die konkrete Ausbildungstatigkeit wurde dann im Jahr 1856 mit 21 Seminaris-
tinnen aufgenommen. 1868/69 wurde die sogenannte Ubungsschule (heute Mensa, Schiilerbibliothek und
Internat) errichtet.

GroBere Um- und Erweiterungsbauten wurden in den Jahren 1885/86, 1896 und 1899 realisiert, u. a. wurde
eine Zentralheizung installiert und eine Turnhalle errichtet.

Seite |63



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030
Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

Ausgel6st durch die Bildungsreform der Weimarer Republik, stand die Schule zu Beginn der zwanziger Jahre
vor einschneidenden Veranderungen.

1924 wurden letztmalig Seminaristinnen aufgenommen, gleichzeitig besuchten die ersten Oberschiler die
»,heue” Bildungsstatte.

1945, zum Kriegsende, kam zunéchst jeglicher Schulbetrieb zum Erliegen. Schon die Jahre davor waren schwer,
da es insbesondere an mannlichem Lehrerpersonal mangelte. Erst ab Herbst 1945 wurde der Schulbetrieb
wieder aufgenommen.

Nach der Schulreform 1946 wurde mit neuen Lehrpléanen unterrichtet. Die Schiiler kamen nun nach acht Jah-
ren in der Grundschule zur Oberschule.

Anlasslich der Feierlichkeiten zum hundertjahrigen Bestehen der Bildungseinrichtung erhielt die Schule 1956
den Namen des beriihmten Sohnes Callnbergs, des Wissenschaftlers und Zoologen Prof. Dr. Max Schneider.

Die Schiilerzahlen stiegen in den 50er und 60er Jahren betrachtlich an.

Bis hinein in die 80er Jahre wurde der Aufbau des Bildungssystems in der DDR mehrfach verdndert. Leider
geschah in der Zeit des sozialistischen Systems nicht sehr viel in Sachen Gebdudeinstandhaltung und -
sanierung.

1992 wurde die Oberschule zum Gymnasium ,,Prof. Dr. Max Schneider” Lichtenstein, ebenfalls in diesem Jahr
wurde der Forderkreis der Schneider-Oberschule (bzw. Gymnasium) Lichtenstein (Sachsen) e. V. gegriindet.
Im Jahr 1997 wurde vom Forderkreis des Gymnasiums die Schneider-Stiftung ins Leben gerufen.

In den Jahren 2008-2015 wurden umfangreiche SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt.

Berufliches Schulzentrum fiir Wirtschaft, Ernahrung und Sozialwesen Lichtenstein

(Auenstellen: Meerane, Wilkau-Haflau); am Standort der Stammschule wird angeboten: Berufliches Gymna-
sium, Fachoberschule und Berufsschule

Staatliche Schule in Trdgerschaft des Landkreises Zwickau,; rund 1.400 Schiiler/-innen, verteilt auf alle drei o. g.
Standorte, davon ca. 800 Schiiler/-innen in Lichtenstein

Mit der 2003 abgeschlossenen Rekonstruktion des Gebaudes wurde u. a. ein groRzlgiger Bereich mit moder-
nen Unterrichtsrdumen geschaffen und eine durchgehend multimediale Unterrichtsgestaltung eingefiihrt. Zum
Schuljahr 2013/2014 wurde das Berufliche Gymnasium um die Fachrichtung Biotechnologie erweitert.

Schulnetzplanung

In den giiltigen Schulnetzplanen sind aus jetziger Sicht des Amtes fiir Planung, Schule und Bildung im Landkreis
Zwickau sowie des Sachsischen Staatsministeriums fiir Kultus (SMK) die Grundschulen, das Gymnasium und
das Berufliche Schulzentrum hinsichtlich des mittel- und langfristigen 6ffentlichen Bediirfnisses am Standort
Lichtenstein in ihrem Bestand gesichert.”

Die Oberschule ,Heinrich von Kleist” Lichtenstein steht seit 2008 unter Beobachtung. Im Einzugsbereich der
offentlichen Oberschule befinden sich zwei freie Oberschulen (in Gersdorf und St. Egidien), die einen Teil der
Schiiler aus Lichtenstein aufnehmen. Unter Berlicksichtigung der im Umkreis fehlenden Alternativen an 6ffent-
lichen Oberschulen, die lGber ausreichende Kapazitdten verfiigen, um das Schiilerpotenzial aufnehmen zu kon-
nen und der gleichzeitig gefahrdeten Zumutbarkeit der Schulwege, besteht aus Sicht des Landkreises Zwickau
(auch bei Unterschreitung der Mindestschiilerzahl) mittel- und langfristig das 6ffentliche Bedurfnis fiir die Ein-
richtung. Mit der im April 2017 durch den Landtag beschlossenen Novellierung des SachsSchulG ist nunmehr

73 Stellungnahme Amt fiir Planung, Schule, Bildung, Landkreis Zwickau vom 08.06.2016
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nach § 4b Abs. 2 i. V. mit § 4a Abs. 1 Nr. 2 verankert, dass bestehende Oberschulen im landlichen Raum aufller-
halb von Oberzentren einziigig (Mindestschiilerzahl 20) fortgefiihrt werden kdnnen. Die Einhaltung dieser ge-
setzlichen Mindestgrenze erscheint fir die Oberschule ,,Heinrich von Kleist” im Schuljahr 2017/18 (Anmelde-
zahl von 22 Schiilern) und dariiber hinaus realisierbar. Die oberste Prioritdt der Entwicklung der Oberschule
besteht darin, den Standort weiterhin zu sichern.

Aufgrund der leicht gestiegenen Geburtenzahlen der letzten Jahre, wird sich die Zahl der Einschulungen in den
Grundschulen der Stadt Lichtenstein bis 2019 insgesamt erhdéhen. Perspektivisch wird ein kontinuierlicher
Rickgang der Schiilerzahlen der Grundschulen ab 2020 prognostiziert. Im Prognosezeitraum werden die Min-
destschiilerzahlen am Gymnasium ,,Prof. Dr. Max Schneider” Lichtenstein stabil erreicht werden. Mittel- und
langfristig besteht das 6ffentliche Bedrfnis fiir die Einrichtung von jahrlich vier Eingangsklassen. Der Anteil an
auswartigen Schiler/-innen je Jahrgang betrdgt am Gymnasium ca. 60%.”* Das Gymnasium ist somit ein zentra-
ler Bildungsstandort nicht nur fiir die Stadt Lichtenstein, sondern auch fiir umliegende Gemeinden des Land-
kreises Zwickau sowie des Erzgebirgskreises.

Abbildung 24: Schulnetzplanung der Grundschulen Abbildung 25: Schulnetzplanung Oberschule, Gymnasium
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5.8.1 Zusammenfassung Fachkonzept Bildung und Erziehung

Besonderer Handlungsbedarf im Bereich Bildung und Erziehung besteht in der weiteren Sanierung und Mo-
dernisierung der Oberschule ,Heinrich von Kleist” Lichtenstein. Weitere SanierungsmalRnahmen, besonders im
Innen- und AuBRenbereich, sind an der Grundschule in Rodlitz vorzunehmen. Das Gymnasium ,,Prof. Dr. Max
Schneider” Lichtenstein ist als zentraler Bildungsstandort durch Modernisierungsmafnahmen an beiden Hau-
sern weiter zu qualifizieren.

5.8.2 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Erhaltung und Profilierung des Bildungsstandortes Lichtenstein

- weitere Profilierung als Bildungsstandort in der Region durch Erhalt der vielfadltigen Angebote von
staatlich und staatlich anerkannten Bildungseinrichtungen in Verbindung mit baulichen Verbesserun-
gen an Schulstandorten mit Handlungsbedarf

- langfristige Sicherung des Standortes der Oberschule ggfs. (iber eine konzeptionelle Neuausrichtung im
Zusammenhang mit dem Grundschulstandort und in Verbindung mit baulichen MaBnahmen

7* Zuarbeit Stadtverwaltung Lichtenstein vom 29.06.2016
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5.9 Soziales

Karte 18 Kindertagesstatten, Seniorenwohneinrichtungen, Einrichtungen des Gesundheitswesens

5.9.1 Kinderbetreuung

Zur Betreuung von Kindern im Kindergrippen- und Kindergartenalter stehen in der Stadt Lichtenstein sieben
Kindertagesstatten (Kita), darunter jeweils eine in den Ortsteilen, mit insgesamt 427 Betreuungsplatzen zur
Verfligung. Alle sieben Einrichtungen befinden sich in Tragerschaft anerkannter Trager der freien Jugendhilfe.
Die vorhandenen Platze im Kindergarten-/Krippenbereich sind gut bis sehr gut ausgelastet. Die durchschnittli-
che Auslastung der Kindertagesstatten fiir das Jahr 2016 liegt bei insgesamt 93%.

Das Betreuungsangebot der Kindertagesstatten wird um sieben Tagespflegepersonen erganzt, die insgesamt
Uber 32 Betreuungsplatze verfligen und im Jahr 2016 durchschnittlich zu 89% ausgelastet waren.

Neben den zuvor genannten Kitas sowie Tagespflegestellen existieren weiterhin zwei Horte in stadtischer Tra-
gerschaft und ein Hort in Tragerschaft eines Freien Tragers:

Hort an der Grundschule Rodlitz

(stadtische Betreibung; Betriebserlaubnis flir max. 115 Hortkinder)

Hort an der Grundschule ,Heinrich von Kleist” Lichtenstein

(stadtische Betreibung; Betriebserlaubnis flir max. 180 Hortkinder)

Hort an der Europaischen Grundschule ,,Johann Heinrich Pestalozzi Lichtenstein

(Betreibung: Freier Trager; Betriebserlaubnis fiir max. 200 Hortkinder)

Tabelle 14: Kapazitit und Auslastung der Kindertagesstitten’

Kapazitit 2016 @ - Auslastung 2016
(Anzahl Platze) (in %)

Kindertagesstatten Bauzustand| Handlungsbedarf

gesamt | Krippe | Kita |gesamt | Krippe Kita

Kita Sonnenweg 60 8 52 93% 75% 96% unsaniert ggf. Neubau
Kita Flax und Kriimel 69 15 54 91% 100% 89% saniert -
Kita Knirpsenland 68 18 50 94% 100% 92% saniert Rest Brandschutz
Rest Fassade

i o o o f : )
Kita Spatzennest 82 23 59 90% 91% 90% | teilsaniert Brandschutz, TGA
Kita Eurozwerge 42 6 36 86% 83% 86% saniert -
Kita Zv.veljgenhaus am Wald, 46 15 31 96% 67% 110% saniert Auflenanlagen
OT Heinrichsort
Kita Regenbogen, OT Rodlitz 60 21 39 98% 62% 118% Neubau -

Gesamt 427 106 321 93% 83% 97%

7> Zuarbeit Stadtverwaltung Lichtenstein vom 20.01.2017
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Die Auswertung der Bedarfsplanung fiir die Jahre  Abbildung 26: Prognose Kinder mit Bedarf an Betreu-
2017-2019 prognostiziert insgesamt einen leichten  ungspldtzen 2017-2019

Rickgang der Kinderzahlen. Alle Kitas gelten bis Bedarfsplanung Kindertagesstétten 2017-2019
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16.09.2016, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Kindertageseinrichtungen sind Gberwiegend saniert bzw. im Ortsteil Rodlitz neu gebaut. Zwei Einrichtun-
gen sind teil- bzw. unsaniert. Fir die Kita Sonnenweg, wo letzte SanierungsmalRnahmen 1995 stattgefunden
haben, ist flr die zukiinftige Nutzung ein (Neu-) Ersatzbau geplant.

5.9.2 Altenpflege, Alten- und Seniorenheime

Im Landkreis Zwickau stehen aktuell (Januar 2017) Uber 56 vollstationdre Pflegeeinrichtungen mit insgesamt
4586 Platzen, 10 Einrichtungen fir Kurzzeitpflege mit 84 Platzen und im teilstationdren Bereich 36 Tagespfle-
geeinrichtungen mit 562 Plitzen zur Verfiigung.”® GemaR der Pflegestatistik des Statistischen Landesamtes
waren im Jahr 2015 ca. 14.396 Personen als pflegebediirftig eingestuft, von denen knapp ein Drittel stationar
betreut wurde.”” Bei der Pflege wird grundsitzlich zwischen ambulanter und stationarer Pflege unterschieden.

Flr die Stadt Lichtenstein ist eine statistische Ermittlung der Anzahl der Pflegebedirftigen mit Hilfe der Pflege-
qguote nach Altersgruppen moglich. Dies wiirde fiir die Stadt Lichtenstein etwa 606 Pflegebediirftige bedeuten,
deren Anzahl, auf Grundlage der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose, bis 2030 um ca. 13% steigen konn-
te.”® In der Stadt Lichtenstein befinden sich derzeit drei vollstationdre Pflegeeinrichtungen in freier Trager-
schaft. Das ,HEWAG Seniorenstift” bietet vollstationdre Pflegeleistungen mit einer Kapazitat von 130 Pflege-
platzen. Das Pflegezentrum Schéne/Burkhardt bietet neben 25 Platzen in der vollstationdren Pflege (mit Kurz-
zeitpflege), betreutes Wohnen mit 19 Wohneinheiten und einen ambulanten Pflegedienst an.”® Als dritte voll-
stationadre Einrichtung mit einer Kapazitat von 131 Platzen befindet sich die ,PKP Seniorenbetreuung” im Orts-
teil Heinrichsort.” Als Erganzung der pflegerischen Infrastruktur befinden sich im Medizinisch Pflegerischen
Zentrum (AuRenstelle der DRK Aue-Schwarzenberg gGmbH) am Standort des DRK Krankenhauses 6 Platze fiir
die Intensivpflege und 11 Platze fir die Kurzzeitpflege sowie zwei teilstationadre Pflegeeinrichtungen (DRK mit
17 Plitzen, advita Pflegedienst GmbH mit 30 Plitzen).”® Neben der Einrichtung fiir betreutes Wohnen im Pfle-
gezentrum Schéne/Burkhardt gibt es eine weitere Einrichtung im ehemaligen Hotel ,,Goldener Helm“. Die vor-
handenen Einrichtungen der Altenbetreuung und Pflege werden durch mobile Pflegedienste und zwei Wohn-
gemeinschaften fiir Menschen mit Demenz erganzt.

76 Stellungnahme Amt fiir Planung, Schule, Bildung SG Planung, Controlling vom 02.06.2017
77 statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Pflegebediirftige, Stand Dezember 2015

8 Internetseite Pflegezentrum Schéne/Burkhardt GmbH, Stand 2014

9 Internetseite PKP Seniorenbetreuung, Stand: 2015
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Im Hinblick auf eine generationenfreundliche Stadtentwicklung wird zu priifen sein, ob sich in bestehenden
Wohngebauden altersgerechter und barrierefreier Wohnraum und somit spezielle Wohnformen etablieren
lassen. Von Vorteil sind dabei im Wohngebiet integrierte Lagen bzw. freiwerdende innerdértliche Flachen, da
die entsprechende Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen (Einkaufen, Arzte, Bus) bereits vorhanden sind.
Gerade altere Bewohner werden ein wohnumfeldnahes Angebot verstarkt annehmen.

5.9.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Neben Bildungs-, Nahversorgungs- und Verwaltungseinrichtungen zahlt auch die medizinische Versorgung zur
allgemeinen Daseinsvorsorge. In Sachsen sichert ein flaichendeckendes, funktional abgestuftes System von
Krankenhdusern die bedarfsgerechte medizinische Versorgung der Bevolkerung. Wichtiges Planungsinstru-
ment der eigenverantwortlich wirtschaftenden Krankenhauser ist der Krankenhausplan des Freistaates Sach-
sen. Ziel ist es den konkreten Bedarf an stationdren Krankenhauskapazitidten festzustellen und zu bestimmen,
welche Krankenhduser zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevolkerung notwendig sind.

Das DRK Krankenhaus Lichtenstein unter Tragerschaft (DRK Krankenhaus Lichtenstein gGmbH) ist fir die Re-
gelversorgung im Landkreis Zwickau in der Krankenhausplanung des Freistaates Sachsen gelistet. Das Kran-
kenhaus Lichtenstein halt eine Gesamtkapazitat von 155 Betten vor.

Weiterhin befindet sich am Standort das Medizinisch-Pflegerische Zentrum (MPZ) als eine AuRenstelle der DRK
Aue-Schwarzenberg gGmbH und bietet ein vielseitiges Angebot im Pflegebereich an. Dazu gehoren neben der
Tages-, Kurzzeit- und Intensivpflege auch ein ambulanter Pflegedienst und Betreutes Wohnen.

Als Schwerpunkteinrichtung der medizinischen Versorgung hat die Zukunftssicherung des DRK Krankenhauses
in der Stadtentwicklung bis 2030 einen hohen Stellenwert. Das Krankenhaus ist groRter stadtischer Arbeitge-
ber (ca. 360 Mitarbeiter/innen) und Ausbildungsbetrieb. *

Ergdnzend zur medizinischen Versorgung des Krankenhauses befindet sich in der Stadt Lichtenstein ein Arzte-
haus u. a. mit Fachpraxen fiir Frauenheilkunde, Kindermedizin und Urologie. Weiterhin sind sieben Allge-
meinmediziner, neun Zahnarzte und weitere elf Facharzte niedergelassen.

GemaR der Richtlinie des Gemeinsamen Bundesausschusses lber die Bedarfsplanung der vertragsarztlichen
Versorgung wird ein Mal3stab flir die Hausarztliche Versorgung einheitlich festgelegt. Fir Hausarzte gilt dabei
ein Verhiltnis von 1 Hausarzt zu 1.671 Einwohnern.®! Furr die Stadt Lichtenstein ergibt sich eine Versorgung
von 1.662 Einwohnern mit einem Hausarzt (7 HA : 11.632 EW). Dies entspricht laut o.g. Richtlinie einer ange-
messenen Vollversorgung. Die arztliche Versorgungssituation (Allgemeinmedizin) einschlieBlich zahnarztlicher
Versorgung ist derzeit ausreichend abgesichert.

Fiir die weitere facharztliche Versorgung fir die StadtgréBe von Lichtenstein gibt es keine verbindliche Be-
rechnung von Versorgungsgraden. Dennoch ist zu konstatieren, dass Defizite in spezifischen Facharztdiszipli-
nen bestehen (z.B. Dermatologie, Augenheilkunde). Die ndchstgelegenen Niederlassungen befinden sich in
Oelsnitz/Erzgebirge, Glauchau und Hohenstein-Ernstthal.

Im Stadtgebiet existieren derzeit drei 6ffentliche Apotheken. Dies entspricht im Durchschnitt ca. 3.800 Ein-
wohner je Apotheke.

8 DRK (2016): konsolidierte Umwelterklarung
& Gemeinsamer Bundesausschuss, Bedarfsplanungs-Richtlinie (2015)
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Abbildung 27: Ubersicht Hilfeleistungen fiir
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5.9.5 Zusammenfassung Fachkonzept Soziales

Die Auslastung der Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadt Lichtenstein ist als gut bis sehr gut einzuschat-
zen. Die durchschnittliche Auslastung der Kindertagesstatten fiir das Jahr 2016 liegt bei insgesamt 94,6%. Bei
prognostizierter konstanter bzw. leicht steigender Geburtenzahlen ist eine Prifung zur Kapazitatserhohung
angeraten.

Fir die Kindertagesstatte Sonnenweg ist aufgrund der unsanierten Bausubstanz gegebenenfalls ein (Ersatz-)
Neubau geplant. Bis zum Jahr 2020 gelten alle Einrichtungen als bestandssicher.

Die arztliche Versorgungssituation (Allgemeinmedizin) ist als angemessen zu beurteilen. Handlungsbedarf be-
steht bei der Ansiedlung weiterer Fachéarzte (z.B. Dermatologie, Augenheilkunde).

5.9.6 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Verbesserung der Familien- und Generationenfreundlichkeit
- Sicherstellung einer moéglichst barrierefreien Erreichbarkeit 6ffentlicher Einrichtungen
- Ausbau von bedarfsgerechten Wohn-, Betreuungs- und Pflegeangeboten
- Bereitstellung von altersgerechten Wohneinheiten
- vorhandene Einrichtungen zur Daseinsvorsorge (z.B. Kindertagesstatten, Bildungseinrichtungen) und
Freizeiteinrichtungen im Bestand sichern und hinsichtlich ihrer Qualitat verbessern

5.10 Finanzen

Um Aussagen Uber die Situation der kommunalen Finanzen der Stadt Lichtenstein treffen zu kbnnen, sind die
Entwicklungen der Steuereinnahmen, der erhaltenen allgemeinen Schliisselzuweisungen und der Schulden-
stand je Einwohner einzubeziehen. Die Betrachtung erfolgt in einem Zeitraum von 2010 bis 2015 bzw. fir die
Planjahre 2016 bis 2019.

Die Steuereinnahmen im Zeitraum unterliegen deutlichen Schwankungen und liegen durchschnittlich bei 3.940
T€. Die geringsten Steuereinnahmen erfolgten im Jahr 2013 und die hochsten im Jahr 2014 (vgl. Tab. 15). Fiir
die zuklnftige Entwicklung der kommunalen Finanzen der Stadt Lichtenstein wird ein erneuter Riickgang der

8 Quelle: Arbeitslosengeld II-Empfanger: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit 2015/2016, Angaben der absoluten Anzahl der Emp-
fanger; Wohngeldempféanger: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016a, Gebietsstand 01.01.2016, Angaben der Anzahl
der Haushalte mit allgemeinen Wohngeld, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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Steuereinnahmen bis zum Jahr 2018 angenommen. Danach wird mit einem leichten Anstieg im Jahr 2019 ge-
rechnet (vgl. Tab. 16).

Der Freistaat Sachsen stellt der Stadt Lichtenstein in Form von Schliisselzuweisungen Finanzmittel zur Verfi-
gung. Diese werden in allgemeine Zuweisungen zur Erflllung der kommunalen Aufgaben bzw. in Zuweisungen
fir ibertragene Aufgaben aufgeteilt. Die allgemeinen Zuweisungen lagen 2015 bei 4,6 Millionen Euro und die
fur Gbertragene Aufgaben bei achttausend Euro. Fiir die Planjahre 2016 bis 2019 wird mit steigenden Einnah-
men aus den allgemeinen Schlisselzuweisungen und gleichbleibenden Finanzmitteln fir die Gbertragenen
Aufgaben gerechnet.

Der Gesamtschuldenstand der Stadt Lichtenstein ist von 11,57 Millionen Euro im Jahr 2010 auf rund 9,32 Milli-
onen Euro im Jahr 2015 gesunken. Der Schuldenstand je Einwohner sinkt dementsprechend von 911€/EW
(2010) auf 801€/EW (2015) um 12%. In den Planjahren 2016 bis 2019 ist mit einem weiteren Sinken des Ge-
samtschuldenstandes und damit auch den Schulden je Einwohner zu rechnen.

Tabelle 15: Entwicklung der kommunalen Finanzen bis 2015%

Jahr | Steuereinnahmen Schliisselzuweisung Schulden 31'12'. . Sffhulden
(ohne Kassenkredit) je Einwohner
ST Realsteuern Allgerf\eine : Zuweisung f.
Zuweisung libertragene Aufgaben

2010 3.841 T€ 4,039 T€ 9.000 € 11.571 T€ 911 €/EW
2011 3.595 T€ 3.161T€ 8.000 € 11.137 T€ 902 €/EW
2012 4.263T€ 4.046 TE 8.000 € 11.576 T€ 951 €/EW
2013 2.697 T€ 4,938 T€ 8.000 € 10.804 T€ 906 €/EW
2014 4754 T€ 4.229T€ 8.000 € 10.105 T€ 861 €/EW
2015 4.488 T€ 4670 TE 8.000 € 9.318 T€ 801 €/EW

Tabelle 16: Ausblick tiber die kiinftige Entwicklung der kommunalen Finanzen®

Jahr | Steuereinnahmen Schliisselzuweisung Schulden 31'12'. . Sc_hulden
(ohne Kassenkredit) je Einwohner
»Plan® Realsteuern Zu?nlllgii:‘negir::%) ﬁbertzr:‘::lizu:ﬁf‘;aben
2016 4421 T€ 3.442T€ 8.000 € 8.512 T€ 727 €/EW
2017 4228 T€ 3.862T€ 8.000 € 7.849T€ 671 €/EW
2018 4.291T€ 4.022T€ 8.000 € 7.172T€ 613 €/EW
2019 4.389T€ 4.003T€ 8.000 € 6.476 T€ 553 €/EW

8 Zuarbeit Stadtverwaltung Lichtenstein vom 07.04.2017
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5.11 Handlungsbedarf

Karte 19 Mangel und Planungsansatze

Fiir die Stadt Lichtenstein lasst sich aus der umfangreichen Bestandsaufnahme der IST-Situation, der Vor-Ort-
Begehung sowie den Ergebnissen aus den Arbeitsgruppensitzungen eine Reihe von Themenfeldern mit spezi-
fischen Handlungsbedarf identifizieren. Grundlegend bezieht sich dieser auf die Themenbereiche Stadtebau
und Wohnen, aber auch auf die Themen Einzelhandel, Verkehr und OPNV sowie Tourismus.

Zusammenfassend stellt sich dieser wie folgt dar:

Stadtebau und Wohnen:

Ein besonders umfangreicher Handlungsbedarf ergibt sich bei Gebduden und Brachflachen. Im Geb&dudebe-
stand betrifft dies Gebaude mit besonders hohem Modernisierungsbedarf sowie Gebdaude mit hohem Leer-
stand, die erhebliche Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualitat haben.

- Anteil sanierungsbedirftiger Gebdaudesubstanz z.T. mit Denkmalstatus und dementsprechend finanzi-
ellen Aufwand bei der Sanierung

- Gebdude- bzw. Wohnungsleerstand sowie Gewerbeleerstand insbesondere in der Altstadt, Barock-
stadt Callnberg und im Griinderzeitgebiet

- hoher Bedarf an energetischer Gebaudesanierung im gesamten Stadtgebiet

- Konzentration der Brachen insbesondere im Griinderzeitgebiet

- stadtebaulich ungeordnete Flache im Bereich GiterbahnhofstraRe

- Gestaltungsdefizit/Funktionsverlust der Marktplatze (Altmarkt und Neumarkt)

- hoher Anteil an freien Entwicklungsflachen fiir Wohnen, Gewerbe oder Griin- und Freiflachen
- struktureller Leerstand im Bereich Einzelhandel (Schloss-Center, Callnberg Stidwest)

Verkehr und OPNV:

Ausbau der Staatsstralle S255
- Sanierungszustand von Straflen und Platzen allgemein

- fehlendes Radwegenetz fiir den Alltagsverkehr, zielgerichtete Ergdnzung der Fahrradinfrastruktur (Ab-
stellméglichkeiten)

- fehlende Anbindung an liberregionale Radwege

- bisherige Ordnung des ruhenden Verkehrs fiir Anwohner und Besucher insbesondere in den Bereichen
Altstadt und Barockstadt Callnberg

- fehlende OPNV-Anbindung Callnberg Siidwest

- Optimierung der OPNV-Anbindung der Ortsteile Heinrichsort und Rodlitz (u.a. fiir den Schiilerverkehr)
Tourismus:

- Verkniupfung touristischer Hauptanziehungspunkte
- Sanierung und Nachnutzung Schloss Lichtenstein

- unzureichender Verlauf der Rad- und Wanderwege auBerhalb des Stadtgebietes 2 Anbindung, Weg-
weiser zu touristischen Anziehungspunkten

- Gestaltung der Marktplatze (Altmarkt und Neumarkt) als zentrale innerdértliche Stadtplatze und

Aufenthaltsbereiche
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6 Zusammenfassung der Fachkonzepte — Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

Im Ergebnis der Bestandsanalyse wurden die Starken und Schwéachen sowie Chancen und Risiken (SWOT) der jeweiligen Fachkonzepte ermittelt.
Tabelle 17: Zusammenfassung SWOT je Fachkonzept

Fachkonzept | Starken Schwiachen Chancen Risiken
Lage, - Lage im Verdichtungsraum der - Potenzialausschopfung im - langfristige Auslastung der - Bedeutungsverlust Status Mit-
Erschlie- Oberzentren Zwickau und Stadteverbund ,Sachsenring” Daseinsvorsorge durch umlie- telzentrum durch konkurrie-
RBung, Chemnitz gende Gemeinden aufgrund rende Oberzentren
Gber- - Anbindung an BAB 4 und BAB 72 raumlicher Lage
regionale - Mittelzentrum im Stadteverbund - Entwicklungspotenziale der
Planung, »,Sachsenring” kommunalen Zusammenarbeit
Verflech- - Verwaltungssitz der im Stadteverbund und der
tungsrdaume Verwaltungsgemeinschaft ,,Rund Verwaltungsgemeinschaft nut-
um den Auersberg” zen
- Zweckverband Gewerbegebiete - gemeinsame Versorgungs- und
»Am Auersberg/Achat” Entwicklungsaufgaben fir den
Verflechtungsbereich
Demografie | - Geburtenzahlen in den letzten - absolut sinkende Einwohner- - Anpassung der Wirtschafts- - voranschreitende negative
finf Jahren konstant zahlen bis 2030 (zwischen -12,1 und Infrastrukturen (natirliche) Bevolkerungsent-

- 2015 mehr Zuzlge als Fortziige % und -17,5 %) - Qualitativer (barrierefrei- wicklung = Unterauslastung

- Anteil der unter 6-jahrigen zw. - Erhéhung Durchschnittsalter er/generationengerechter) bestehender Infrastrukturen
2000-2015 nahezu gleichblei- der Bevolkerung Ausbau (neuer) Angebote (z.B. Daseinsvorsorgeeinrich-
bend - Abnahme des Anteils der er- - langfristige Stabilisierung der tungen)

- Anteil der unter 20-Jahrigen werbsfahigen Bevélkerung Bevolkerungsentwicklung (Ge- | - fortschreitende Alterung
bleibt bis 2030 prozentual stabil (20-65 J.) burtenzahlen) - sinkende Zahl der erwerbsfahi-
bzw. leichtes Plus - Sicherung der Betreuungs- und gen Bevolkerung

Bildungseinrichtungen bei ein- | - zunehmender Wohnungsleer-
treten der Prognose stand
Stadtebau - regionalbedeutsames Kultur- - weiterer Sanierungsbedarf in - Erhalt und Sanierung der histo- | - Verfall der Bausubstanz bei
und Denk- denkmal Schloss, Orts- der Altstadt, Barockstadt Calln- rischen Bausubstanz i.V.m. Po- Nichtsanierung = Verlust his-
malpflege kern/Silhouette berg und Griinderzeit tenzialen zur Gestaltung indivi- torischer Bauten moglich

- baukulturell bedeutende Berei- - Gestaltungsdefizit, Funktions- dueller Wohnformen - Attraktivitats-/ Imageverlust
che Altstadt und Barockstadt verlust der Marktplatze (Alt- - Starkung stadtebaulicher Struk- | - Hemmnis einer stadtebauli-
Callnberg markt, Neumarkt) turen chen Innenentwicklung auf-
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Fachkonzept | Starken Schwiachen Chancen Risiken
- erhaltene Altstadtstrukturen - stadtbildpragende Brachen in - Schaffung attraktiver Aufent- grund fehlender Planungs-
(Anzahl Kulturdenkmale) zentraler Lage haltsbereiche im Stadtzentrum grundlage (B-Plan Giiterbahn-
- kompakte, gemischte Siedlungs- | - fehlende planungsrechtliche - Siedlungsstruktur ermdoglicht hofstralie)
strukturen Perspektive fiir die Entwicklung »,Stadt der kurzen Wege”
- intakte Ortsteile Heinrichsort Guterbahnhofstralle - ErschlieRBung der Bebauungs-
und Rodlitz plane zur Ansiedlung Familien
- hoher innerstadtischer Griin- und und Gewerbe
Parkanteil
Brachen - Nachnutzungsperspektive fur - stadtbildpragende Brachen in - Potenzial fir Nachnutzungen - Attraktivitats- und Imagever-
einzelne Brachen zentraler Lage ohne Nachnut- (gsewerblich, sozial, Wohnen), lust durch Brachflachen als
zungsperspektive Revitalisierung stddtebaulicher Missstand =2
- Starkung der Innenentwicklung Verstetigung
- Minderung bzw. Verzicht der
Neuinanspruchnahme von Fla-
chen = Starkung Leitbild
»Stadt im Grinen”
Wohnen - stabiler Wohnungsmarkt mit - hoher (Wohnungs-) Leerstand - Aufwertung Altstadt als attrak- | - Attraktivitats- und Imagever-

vorhandener Segmentierung
- hohe Freiraumqualitaten
- Wohnbaupotenzial im Innenbe-
reich
geringer Leerstand und hoher
Sanierungsgrad im Bereich der
Neubaugebiete

im Bereich der Altstadt und
Griinderzeit

- energetischer Zustand des
Wohnungsbestandes

- fehlende Vernetzung der Land-
schaftspotenziale als Erho-
lungsbereiche fiir Einwohner

tiver Wohnstandort >
Belebung der Altstadt

- Nutzung Wohnbauflachenpo-
tenziale im Innenbereich (z.B.
Baullicken)

- Erhéhung der Wohnqualitat
(z.B. Freiraumgestaltung, spez.
Wohnformen, Barrierefreiheit,
Sicherung Nahversorgung)

lust durch Leerstand und
Brachflachen

- Erhoéhung des Wohnungsleer-
standes durch Bevolkerungs-
rickgang

Wirtschaft,
Arbeits-
markt, Han-
del und Tou-
rismus

sehr gute Auslastung bestehen-
der Gewerbegebiete
Zweckverband mit interkommu-
nalen Gewerbegebieten (“Am
Auersberg” — mit Flachenreser-
ven, ,Achat”)

- fehlender Nahversorger in der
Altstadt

- Gewerbeleerstand in der Alt-
stadt

- fehlende Gewerbeflachenpo-
tenziale wg. fehlendem Pla-

- Nutzung Industrie- und Gewer-
bebrachen bzw. Entwicklungs-
flaichen im Innenbereich

- Erhalt der Standorte fiir Indust-
rie und Gewerbe = Sicherung
von Arbeitsplatzen

- Attraktivitatsverlust der Alt-
stadt durch hohen Leerstand
und geringe Aufenthaltsquali-
tat

- Abwanderung weiterer Einzel-
handelsbetriebe aus der Alt-
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Fachkonzept

Starken

Schwiéchen

Chancen

Risiken

- Ressourcen fir innerstadtische
Ansiedlung von Gewerbe vor-
handen

- sinkende Zahl an Arbeitslosen

- Konzentration kleinteiliger Ein-
zelhandel in der Altstadt

- grolflachiger Einzelhandel au-
Rerhalb der Altstadt (1x Lebens-
mittel, 2x Mébel)

- kleine Lebensmittelmarkte in
den Ortsteilen

- Schwerpunkt Stadtetourismus

- touristische Hauptanziehungs-
punkte mit Gberregionalem Be-
kanntheitsgrad

nungsrecht B-Plan Giiterbahn-
hofstralRe und fehlender Per-
spektiven fur die Nachnutzung
von Brachflachen

- Verknipfung der touristischen
Attraktionen

- Rad- und Wanderwegenetz
(Beschilderung, Instandhaltung,
Anbindung an Uberregionale
Radwege)

- (fehlendes) Stadtmarketing

- Ansiedlung von Einzelhan-
del/Fachhandel in der Altstadt
—>Reduzierung Gewerbeleer-
stand

- Kaufkraft aus dem Wirtschafts-
faktor Tourismus binden

- Starkung der Stadt Lichtenstein
als Tourismusstandort

- Umsetzung der Radverkehrs-
konzeptionen

- Ausbau des Naturtourismus
(Nutzung Landschaftspotenzial)

- Ausbau Stadtmarketing

stadt

- Unterschatzung des touristi-
schen Potenzials

- weiterer Riickgang an Uber-
nachtungen und Gasteankinf-
ten

Verkehr und

- gute Anbindung an die Oberzen-

- hoher Sanierungsbedarf von

- Ausbau generationenfreundli-

- Attraktivitatsverlust OPNV-

technische tren Zwickau und Chemnitz (Bus, StralRen, Wegen und Platzen ches OPNV Angebot (Barriere- Angebot bei weiterem Bevolke-
Infrastruktur Bahn) - mangelhafte OPNV-Anbindung freiheit, Minimierung Mobili- rungsriickgang
- Bahnhof als Verknupfungspunkt in Callnberg Stid-West tatshindernisse) - Unterauslastung von Leitungs-
2. Ordnung - OPNV-Anbindung der Ortsteile | - Férderung nachhaltige Mobili- netzen bei weiterem Bevélke-
(OPNV/SPNV/Radverkehr/Pkw) nur Mo-Fr, kein Rufbus tat rungsriickgang
- ausreichendes Parkplatzangebot | - Parkplatzangebot f. Anwohner | - Ausbau des innerstaddtischen
(offentlich) im Bereich Altstadt Radwegenetzes
- Vorhandenes Fernwadrmenetzin | - keine Ausweisung von Radwe- | - Ausbau der Breitbandversor-
den Neubaugebieten gen gung als Wohn- und Wirt-
- Unzureichende kabelgebunde- schaftsfaktor
ne Breitbandversorgung im
Ortsteil Rodlitz & in stadtischen
Randlagen
Umwelt und | - Waldbestand als Frischluftpoten- | - fehlendes Hochwasserschutz- - Vermeidung/ Minimierung der | - keine energetischen Verbesse-
Klima zial konzept Neuversiegelung rungsmaBnahmen - Kosten-

- Landschaftspotenzial und Park-

- fehlende Vernetzung der Land-

- Renaturierung und Vitalisie-

steigerungen im Energiever-

Seite | 74




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030

Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

Fachkonzept | Starken Schwiachen Chancen Risiken
anlagen (z. B Englischer und schaftspotenziale rung von Gewassern (Rodlitz- brauch
Franzosischer Garten, Stadtpark) | - energetischer Sanierungszu- bach) 2 Hochwasserschutz
- vier geschiitzte Landschaftsbe- stand der Gebdude - Wertschatzung der Land-
standteile zum Schutz fur Natur - fehlendes Energie- und Klima- schafts- und Freiraumstruktu-
und Landschaft schutzkonzept ren als Faktor fir Wohnum-
- hohes Biotoppotenzial = Ver- feldqualitat
bindungsbereich im landeswei- - Umsetzung / Bewusstseinsfor-
ten Biotopverbund (vgl. Vorrang- derung von Energieeffizienz-
und Vorbehaltsgebiete Arten- & malnahmen (z.B. bei Neubau),
Biotopschutz, Schutz des vorh. Einsatz regenerativer Energien
Waldes aus REP) - alternative Mobilitat (CO,-arm)
Kultur und - vielfaltiger Bestand an Kultur, - brachliegendes Gelande ehem. | - Qualifizierung der Standorte - zu hohe laufende Kosten fir
Sport Sport- und Freizeiteinrichtungen Freibad flir Kultur, Sport, Freizeit und Unterhaltung/Instandsetzung
- Jugendeinrichtungen in Lichten- | - fehlende Vernetzung und Mar- Jugend > generationengerecht
stein und in Ortsteilen vorhan- keting der Kulturangebote - Schaffung wohnortnaher Frei-
den - Sanierungszustand Kino und zeitangebote = attraktiver
- hohe Anzahl aktiver Vereine Palais (teilsaniert) Wohnstandort
Bildung und | - attraktives Bildungsangebot - Sanierungszustand Oberschule | - langfristiger Erhalt und Unter-
Erziehung (3 Grundschulen, Oberschule, »Heinrich von Kleist” Lichten- stlitzung der Einrichtungen als
Gymnasium, Berufliches Schul- stein Standortfaktor fiir das Mittel-
zentrum) zentrum
Soziales - sehr guter Sanierungszustand - nicht alle medizinischen Ver- - langfristige Sicherung der Kin- - Kapazitatsengpasse an Betreu-

der Kindertagesstatten (Aus-
nahme Kita ,,Sonnenweg"”), sehr
gute Auslastung der Kitas

- angemessene Vollversorgung
durch Allgemeinmediziner

- weitere medizin. Versorgung
durch DRK-Krankenhaus, Fach-
arzte

sorgungsbereiche mit Facharz-
ten besetzt (z.B. Dermatologie,
Augenheilkunde)

dertagesstatten

- Ansiedlung weiterer Arzte,
Facharzte zur Gewahrleistung
der med. Versorgung

ungsplatzen bei deutlichen Ge-
burtenanstieg
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6.1 Gebietsbewertung

Karte 20 Gebietsbewertung

Im Ergebnis der Bestandsanalyse und der Starken-Schwachen-Analyse erfolgt eine Bewertung und Einordnung
teilraumlicher Stadtgebiete, die sich an der Siedlungsstruktur, dem Alter und der Art der Bebauung sowie den
stadtebaulichen Problemlagen orientiert. Damit werden die kiinftigen raumlichen Schwerpunkte der Stadt-
entwicklung nach differenzierten Inhalten und Prioritdten identifiziert. Flir das Stadtgebiet von Lichtenstein
kann die teilrdumliche Abgrenzung und Bewertung von Stadtgebieten wie folgt beschrieben werden:

Konsolidierungswiirdiges-prioritdres Gebiet = Altstadt Lichtenstein

Das Gebiet der Altstadt Lichtenstein umfasst Teile des Sanierungsgebietes ,Stadtkern Lichtenstein“ und liegt
im Bereich der Erhaltungssatzung , Altstadt Lichtenstein®, deren flichenhafte Ausdehnung nahezu deckungs-
gleich mit dem ausgewiesenen Denkmalschutzgebiet , Altstadt” ist.

Die historische Altstadt der Stadt Lichtenstein weist mit ihrer Lage, Struktur und Funktion identitdtspragende
Qualitaten auf. Sie spiegelt die geschichtliche Entwicklung der Stadt von der Entstehung bis heute wieder.
Dementsprechend ist in der Altstadt die historische Siedlungsstruktur der Stadt Lichtenstein mit ihren drei
wesentlichen Bereichen (Schloss, St. Laurentiuskirche und Altmarkt) ablesbar. Die vielfaltige und denkmalge-
schitzte Bausubstanz pragt das stadtebauliche Erscheinungsbild der Stadt. Insbesondere das Schloss und die
Kirche mit ihren auch von aulRerhalb der Altstadt einsehbaren Tiirmen bestimmen dabei die Stadtsilhouette.
Mit der vorhandenen Funktionsmischung Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Verwaltung bildet die Altstadt
das Zentrum der Stadt.

Gleichzeitig befindet sich in der Altstadt ein GroRteil der leerstehenden und unsanierten Gebaudesubstanz.

Es besteht besonderer Handlungsbedarf am (iberregional bedeutsamen Kulturdenkmal Schloss Lichtenstein.
Das Schloss ist derzeit unsaniert und leerstehend jedoch stadtbildpréagend und fir die Einwohner/-innen iden-
titatsbildend.

Fiir den Altmarkt besteht in Bezug auf Gestaltung, Aufenthaltsqualitat und derzeitiger Nutzung als Flache fir
den ruhenden Verkehr weiterer Handlungsbedarf. Kiinftiger Sanierungsbedarf besteht im Bereich Straflen und
Platze (z.B. Kirchplatz, Teichplatz, Ernst-Thalmann-Stral3e).

Konsolidierungswiirdige Gebiete

Die Barockstadt Callnberg und die Ortsmitte des Ortsteils Rodlitz werden als konsolidierungswiirdige Gebiete
bewertet. Die Abgrenzung fiir das Gebiet der Barockstadt Callnberg ist deckungsgleich mit der Ausweisung als
Denkmalschutzgebiet. Die Abgrenzung fiir das Gebiet der Ortsmitte Rodlitz richtet sich nach der bestehenden
Sanierungssatzung ,Ortsmitte Rodlitz”.

Die Barockstadt Callnberg weist aufgrund ihrer historischen Entstehung, als planmaRig angelegte Barockstadt,
ebenso wie die Altstadt identitatspragende Qualitaten auf. Mit Standorten flr Verwaltung und Bildung sowie
kleinteiligen Versorgungseinrichtungen bestehen neben dem Wohnen wichtige Funktionen im Gebiet.

In den Gebieten der Barockstadt Callnberg und der Ortsmitte Rédlitz befinden sich vermehrt Bestandsschwa-
chen in Form von ungeordneten Strukturen und unsanierter, leerstehender Bausubstanz. Die vorhandenen
Missstande sind zu beseitigen, ohne die vorhandenen Strukturen wesentlich zu verandern.

Besonderer Handlungsbedarf in der Barockstadt Callnberg besteht in der Gestaltung des Neumarktes (Nutzung
flir ruhenden Verkehr). Vor allem die mangelhafte Aufenthaltsqualitdit und der Funktionsverlust werden
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dadurch deutlich. Auch in der Barockstadt Callnberg besteht erheblicher Sanierungsbedarf im Bereich StralRen
und Platze (z.B. August-Bebel-Stralle, BottcherstraRe, GartenstralRe, Lutherplatz usw.).

Im Bereich der Ortsmitte Rodlitz gilt es die nach Abschluss der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme noch
punktuell vorhandenen, stadtebaulichen Missstande bzw. Brachen zu beseitigen oder einer neuen Nutzung
zuzufihren. In diesem Zusammenhang ist eine Neuordnung bzw. Aufwertung der Ortsmitte erforderlich (u. a.
Beseitigung ortsbildprdagender Missstande, Nutzung der Freifldche).

Umstrukturierungsgebiete

Als Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet, die erhebliche Missstande aufweisen und in denen
die Lage im Siedlungskorper sowie die stidtebauliche Struktur Anderungen am MaR und/oder an der Art der
bisherigen Nutzung erforderlich machen. Im Gebiet der Stadt Lichtenstein sind die Bereiche der Griinderzeit
und das ehemalige Freibadgeldnde dieser Kategorie zuzuordnen.

Das Griinderzeitgebiet ist durch die Ansiedlung grofRer Industrieanlagen fiir Textil- und Strumpfindustrie sowie
fir Mobelstoffe entstanden. Durch den Funktions- und Nutzungsverlust stehen diese Anlagen heute zum
GroRteil leer. Als brachliegende Gebaude (Industrie-, Gewerbebrachen) pragen sie heute das Stadtbild von
Lichtenstein. Hinzu kommen die ehemals als Kindertagesstatte oder Frauenklinik genutzten Sozialbrachen.

Die Revitalisierung und Nachnutzung bzw. Beseitigung dieser Brachen ist von besonderer Bedeutung fiir die
Entwicklung des Stadtteiles und wird zu einer, auch deutlich sichtbaren, Umstrukturierung im Gebiet fiihren.

Der Bereich , GlterbahnhofstraRe” weist als stadtebaulich ungeordnete Flache Handlungsbedarf auf. Dies be-
trifft den Sanierungsstand von Geb&duden und die stdadtebauliche Ordnung in diesem Gebiet. Mit einer Entwick-
lung wiirde eine deutliche Anderung an Art und MaR der bisherigen Nutzung einhergehen.

Hinzu kommt im Norden des Schwerpunktraumes der Jugendclub , RIOT”, fir dessen langfristigen Bestand
Handlungsbedarf insbesondere im Bereich AuRenanlagen besteht.

Durch Funktionsverlust der urspriinglichen Nutzungen hat sich das ehemalige Freibadgeldande mit angrenzen-
den Gebauden und Flachen zu einer brachliegenden Flache entwickelt. Fiir diesen Bereich besteht deshalb
besonderer Handlungsbedarf.

Beobachtungsgebiete

Beobachtungsgebiete stellen Bereiche dar, in welchen zum gegenwartigen Zeitpunkt kein akuter Handlungs-
bedarf abgeleitet werden kann. Die Beobachtungsgebiete der Stadt Lichtenstein sind die Block- und Platten-
baugebiete Ernst-Schneller-Siedlung und Altneubaugebiet. Diese weisen einen lUberwiegend sanierten bzw.
teilsanierten Gebdudebestand und im Vergleich zu anderen Stadtgebieten einen geringen Leerstand auf. Je-
doch kann die Bevdlkerungsentwicklung (Bevolkerungsabnahme und Veranderung der Altersstruktur) tenden-
ziell zu einer sinkenden Nachfrage nach Wohnraum und somit zur Erhéhung der Leerstdnde in diesen Berei-
chen fiihren.

Die Beobachtungsgebiete sollen daher in einem kontinuierlichen Prozess des stadtischen Monitorings einge-
bunden werden. Im Falle einer Verdnderung besteht dann die Méglichkeit erforderliche Strategien zu entwi-
ckeln und mit dem Einsatz von notwendigen Instrumenten zeitnah in die Entwicklung eingreifen zu kénnen.

Konsolidierte Gebiete

Als konsolidierte Gebiete werden gefestigte Bereiche bezeichnet, in denen kein besonderer Handlungsbedarf
besteht. Die Gebiete weisen einen hohen Sanierungsstand, geringen Leerstand als auch eine stabile Bevolke-
rungsentwicklung auf. Dies betrifft Gebiete sldlich des Altneubaugebietes, die Albert-Schweizer-Siedlung,
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Callnberg Stidwest, die Gebiete zwischen der Barockstadt Callnberg und dem Ortsteil Rodlitz, Teile des Orts-
teils Rodlitz und der Ortsteil Heinrichsort sowie die nérdlichen Gebiete Schaller und Rimpf.

6.2 Schwerpunktrdaume

Karte 21 Schwerpunktraume der Stadtentwicklung

Auf Grundlage des stadtentwicklungsstrategischen Handlungsbedarfs und der vorangegangenen Gebietsbe-
wertung sind folgende Schwerpunktraume fiir die kiinftige Stadtentwicklung von hoher Bedeutung:

- Altstadt Lichtenstein (prioritdres konsolidierungswiirdiges Gebiet)
- Barockstadt Callnberg (konsolidierungswiirdiges Gebiet)

- Ortsmitte Rodlitz (konsolidierungswiirdiges Gebiet)

- Grinderzeit (Umstrukturierungsgebiet)

- ehemaliges Freibadgelande (Umstrukturierungsgebiet)
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7 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie
7.1 Fortschreibung Leitbild und Leitziele

Das Leitbild formuliert Zielvorstellung des beabsichtigten, kiinftig zu erreichenden Entwicklungsstandards fir
den festgelegten Zeithorizont bis zum Jahr 2030. Das Leitbild der kiinftigen rdaumlichen Entwicklung soll dabei
u.a. folgende Funktionen erfiillen:

- Grundlage fiir die kiinftige Entwicklungsstrategie der Stadtentwicklung

- transparente Vermittlung von Entwicklungs- und Planungszielen

- Entfaltung einer identitatsstiftenden Funktion fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt
- Stdarkung des Stadtimages nach Innen und AuRen

- Arbeitsgrundlage verschiedener Steuerungsebenen der Stadt [Politik, Verwaltung, externe Manage-
ments (Stadtmarketing, Brachen- und Leerstandsmanagement u.a.)]

Sachstand zum Leitbild

Im Zuge der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir die Stadt Lichtenstein von 2002
wurde ein Leitbild mit dem Thema ,,Die vernetzte Stadt” aufgestellt. Dabei fand eine Unterteilung in eine regi-
onale Plattform und eine lokale Plattform statt.

Fur die regionale Plattform wurden folgende drei Handlungsthesen aufgestellt:*

1. Wahrnehmung der aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen bestimmten mittelzentralen Funktion im
kooperierenden Mittelzentrum Hohenstein-Ernstthal — Lichtenstein des Hochverdichtungsraumes
Westsachsen

2. Ausformung der Entwicklungsachse Glauchau — Lichtenstein — Stollberg entsprechend des Regional-
planes Chemnitz-Erzgebirge

3. Profilierung der Stadt Lichtenstein als erfiillende Gemeinde im Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft
,Rund um den Auersberg”

Fir die lokale Plattform wurden folgende drei Handlungsthesen formuliert:

1. Handlungsthese: Arbeiten — Wohnen — Erholen — Kommunizieren sind als die urbanen Grundfunktio-
nen im Stadtsystem zu vernetzen (funktionale Vernetzung)

2. Handlungsthese: Durch bewusste Definition der Entwicklungsepochen der stadtischen Baukulturen ist
das stadtebauliche Leitbild ablesbar (Raumvernetzung)

3. Handlungsthese: Durch permanentes Stadtmonitoring ist der Stadtumbauprozess zu begleiten (zeitli-
che Vernetzung)

Flr die einzelnen Handlungsthesen wurden gesamtstadtische Ziele formuliert, die auch im jetzigen Stadtent-
wicklungskonzept bestand haben.

Die Wortmarken ,,Die Stadt im Griinen“, aufgrund seiner stadtlandschaftlichen Lage, und ,Lichtenstein das
kulturelle Kleinod — vital und weltoffen“ mit Hinblick auf internationale Begegnung und Austausch der Welt-
kulturen der Projekte Daetz-Centrum und Miniwelt, sind in den Handlungsthesen herausgearbeitet worden.

8 Deutsche Bau- und Grundstiicks-Aktiengesellschaft — BauGrund (2002), Hauptdokument, S. 13
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Insbesondere die Wortmarke ,,Die Stadt im Griinen” besteht in der Stadt Lichtenstein bereits seit ca. 100 Jah-

ren und
Erganzu

Grundla

soll auch im fortfihrenden Stadtentwicklungsprozess bis 2030 beibehalten werden.
ng und Neuformulierung Leitbild und Leitziele

gen fiir die Uberpriifung und Fortschreibung der Leitbildentwicklung im Stadtentwicklungsprozess

bildeten die Daten der Situationsanalyse, die Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse und insbesondere die

Diskussi

on in den verschiedenen Arbeitsgruppen und die daraus abgeleiteten Aussagen zum kiinftigen Hand-

lungsbedarf sowie Entwicklungsansatze. Im Ergebnis wurden wesentliche Merkmale herausgearbeitet, die fir

die Stad

t Lichtenstein von groRer Bedeutung sind.

Demnach stellt sich die Stadt Lichtenstein kiinftig als:

(1)

dar.

Das Leit

attraktiver Wohnstandort in landschaftlich herausragender Lage und mit familienfreundlichen, gene-
rationstbergreifenden Angeboten,

Konzentrationspunkt der Daseinsvorsorge,

Bildungsstandort mit vielfaltigen, 6ffentlichen und privaten Bildungseinrichtungen,

attraktiver Ansiedlungsort fiir Industrie, Gewerbe und Handwerk,

regionaler Schwerpunkt des Stadtetourismus mit einer Konzentration an kulturellen Attraktionen in
und um die Altstadt,

Stadt im Griinen mit groBen, zusammenhdngenden Waldgebieten sowie einer Vielzahl an wohnort-
nahen Griin-, Frei- und Parkflachen und als

Stadt der kurzen Wege

bild der zukiinftigen Entwicklung der Stadt umfasst fir die Umsetzung der gesamtstadtischen und teil-

raumlichen Entwicklungsziele folgende Leitziele:

1.
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Als kooperierende Stadt im zentralortlichen Stadteverbund ,Sachsenring” (Mittelzentrum) sind die
damit verbundenen Funktionen bzw. Einrichtungen zu sichern, anzupassen als auch zu ergénzen und
damit der Erhalt der Zentralitat zu gewahrleisten.

Die kiinftige Stadtentwicklung orientiert sich streng am Grundsatz ,Innen- vor AuRenentwicklung”.
Eine Neuinanspruchnahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen ist zu vermeiden. Fiir die Neubebau-
ung mit Wohnnutzungen sind innerstadtische Brachflachen und Bauliicken sowie die bereits planungs-
rechtlich gesicherten Bebauungsplangebiete zu nutzen.

Der Vorrang fiir gewerbliche Nutzung liegt ebenso in der Revitalisierung und Nachnutzung von inner-
stadtischen Brachflachen vor der ErschlieBung neuer grofflachiger Gewerbegebiete. Auf eine Neu-
ausweisung und ErschlieBung neuer groRflachiger Gewerbegebiete innerhalb des Stadtgebietes soll
verzichtet werden. Besteht der Bedarf zur Ansiedlung von groRflichigen Gewerbeeinheiten sind diese
in erster Linie im Zweckverband Gewerbegebiete ,,Am Auersberg/Achat” bzw. in der Zusammenar-
beit im Stadteverbund ,,Sachsenring” zu realisieren. Bedarfsgerechte oder branchenspezifische Erwei-
terungen sind zur Unterstitzung bestehender Gewerbeflachen im Ausnahmefall und unter Einbezug
von raumordnerischen Verfahren zu priifen.

Als Ankerpunkt der Daseinsvorsorge liegt der Fokus auf dem Erhalt wichtiger 6ffentlicher Einrichtun-
gen, von Bildungs-, Betreuungs- sowie Freizeit- und Jugendeinrichtungen fiir alle Generationen.

Die Stadt Lichtenstein ist als stark durchgriinter Wohnstandort mit hoher 6kologischer Wertigkeit und
dementsprechend hoher Wohnqualitat weiter zu profilieren und zu entwickeln. Griinziige und Griin-
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bereiche innerhalb der Stadt sind weiterzuentwickeln und miteinander zu vernetzen und erganzen so
die griine Infrastruktur mit den stadtnahen Waldern als landschaftsbildpragende Elemente.

6. Die Stadt Lichtenstein ist als Schwerpunktort Stadtetourismus zu starken und weiter zu profilieren. Die
touristischen Potenziale in und um die Altstadt sind starker zu vernetzen und zu vermarkten, um den
Bekanntheitsgrad der Stadt nach auBen und identitatsstiftend nach innen zu erhéhen. Dabei ist das
Lichtensteiner Schloss als regional bedeutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal deutlich heraus-
zustellen.

7. Die historische Altstadt mit dem Altmarkt ist als Zentrum der Stadt Lichtenstein mit ihren Funktionen
als Standort fiur offentliche Einrichtungen, Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort, als Touris-
musstandort und Wohnort zu starken und zu beleben.

8. Der Schwerpunktraum Barockstadt Callnberg ist unter Beachtung des Denkmalbestandes und als bau-
kulturell bedeutender Bereich zu sichern und zu fordern. Die Entwicklung als Zentrum fiir Kunst und
Kultur ist unter Einbezug der vorhandenen Potenziale zu intensivieren.

9. Der Schwerpunktraum Griinderzeit ist als zentral6rtlicher Standortbereich unter Beriicksichtigung der
in der Altstadt befindlichen Vielfalt des kleinteiligen Einzelhandels und als Standort fir Wohnen, Ge-
werbe und Bildung (Funktionsmischung) weiter zu entwickeln.

10. Die Ortsteile Heinrichsort und Rédlitz sind in ihren dorflichen Strukturen und als attraktive Wohn-
standorte zu starken sowie vor dem Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung weiter zu entwickeln.

Die formulierten Leitziele sind unter der besonderen Beachtung der weiteren Qualifizierung der Stadt Lichten-
stein als ,Stadt im Griinen” erarbeitet worden.

7.2 Gesamtstadtische Entwicklungsstrategie
Starkung der historischen Altstadt

Als prioritdres Gebiet der zukiinftigen Stadtentwicklung steht die Starkung der Altstadt Lichtenstein im Fokus
der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie. Die Altstadt ist dabei als stadtebaulich bedeutender Bereich mit
der historischen Bausubstanz und der Bebauungsstruktur in ihrer Gesamtheit zu erhalten.

Zur Starkung der Altstadt als Wohnstandort sind weitere Sanierungsmalnahmen im historischen Gebdudebe-
stand erforderlich. Zur Erhéhung des Wohnstandards ist Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen (genera-
tionen- und familienfreundlich, altersgerecht) bereitzustellen. Die Wohnumfeldqualitdten sind durch die Quali-
fizierung von Griin- und Freiflachen sowie durch die Gestaltung und Aufwertung von Platzen weiter zu erho-
hen.

Im Bereich Altstadt stellt der Altmarkt den Schwerpunkt bei der zukiinftigen Entwicklung dar. Mit einer Neuge-
staltung als attraktiver Aufenthaltsbereich ist er als zentraler Freiraum im Quartier zu entwickeln. Dabei ist
eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs in die Gestaltung einzubeziehen. Ziel ist es, mit der Gestaltung ent-
sprechende Synergieeffekte, insbesondere die Starkung des Bestandes an Gewerbebetrieben, touristisch ori-
entierten Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomiebetrieben sowie weitere Ansiedlungen zu erreichen
und damit die Aufenthaltsqualitat fir Touristen aber auch die Aufenthalts- und Wohnqualitat der Einwohner/-
innen der Stadt Lichtenstein in der Altstadt zu erhdéhen.

Fir die Ansiedlung von Gewerbe und kleinteiligem Einzelhandel sind die entsprechenden Rahmenbedingungen
(u. a. Sanierung Gebaudesubstanz, Gestaltung Marktplatz) zu schaffen und somit der Standort Altstadt als Ver-
sorgungskern des stadtischen Einzelhandels weiter zu starken.
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Die Altstadt spielt fir den Stadtetourismus der Stadt Lichtenstein eine wichtige Rolle. Mehrere touristische
Hauptanziehungspunkte befinden sich in und um die Altstadt. Besonders herauszuheben ist dabei das Uberre-
gional bedeutsame Kulturdenkmal Schloss Lichtenstein. Mit dem Palais, dem Daetz-Centrum und dem Schloss
besteht nordlich der Altstadt ein touristischer Schwerpunktbereich. Ausgehend von diesem, sind die weiteren
touristischen Anziehungspunkte der Stadt Lichtenstein Uber eine Entwicklungsachse zielgerichtet miteinander
zu verknipfen.

Entwicklung Barockstadt Callnberg

Callnberg ist durch die historische Entstehung (planmaRig angelegte Barockstadt) als stadtebaulich bedeuten-
der und denkmalschutzrechtlich geschiitzter Bereich zu starken und weiterzuentwickeln. Im Fokus steht dabei
die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Attraktivitdtssteigerung des Neumarktes als Zentrum des Quar-
tiers.

Zur Starkung der Barockstadt Callnberg als Wohnstandort sind SanierungsmafRnahmen im Gebaudebestand
notwendig. Die Funktionsmischung von Wohnen, Bildung, Gewerbe und Freizeit ist weiter zu qualifizieren.

Als Ziel einer kiinftigen touristischen Entwicklungsachse sind die Potenziale der Barockstadt Callnberg insbe-
sondere die historische Entstehung weiter herauszustellen. Mit Standorten wie dem Tourneetheater
HELMNOT, der Lutherkirche oder dem Christlichen Glaubenszentrum besteht Potenzial fiir die Entwicklung als
Zentrum fir Kunst und Kultur. Dieses ist weiter zu qualifizieren und zu starken. Das Ziel besteht darin eine spe-
zifische ,,Callnberger Identitat” durch die Bereitstellung und Vernetzung kultureller Angebote zu schaffen.

Entwicklungsachse Tourismus

Mit der Auspragung einer touristischen Entwicklungsachse sollen die im Stadtgebiet vorhandenen touristi-
schen Potenziale mit den bestehenden Einrichtungen Daetz-Centrum und Palais verkniipft werden. Ziel ist es,
ausgehend von den Ankunftspunkten Parkplatz Daetz-Centrum bzw. Parkhaus Altstadt eine Erh6hung der Be-
sucherzahlen bzw. eine erhohte Frequentierung und Verweildauer von Touristen in den stadtebaulich und
historisch bedeutsamen Stadtteilen Altstadt und Barockstadt Callnberg zu erreichen. Die Achse erstreckt sich
beginnend am Daetz-Centrum und Palais, Gber das Schloss, die Schlosstreppen zur Altstadt mit dem Altmarkt,
den Portikus weiterfihrend in die Barockstadt Callnberg. Insbesondere der stadtebaulichen Neugestaltung und
funktionalen Neuordnung des Altmarktes kommt dabei eine besondere Bedeutung, zur Erhéhung der Verweil-
dauer und Aufenthaltsqualitdt einhergehend mit der Starkung der geschaftlichen und touristischen Nutzungen
und Entwicklungsperspektiven fiir leerstehende Gebaude in diesem Bereich, zu.

Entwicklung und Neustrukturierung Griinderzeitgebiet

Das Griinderzeitgebiet ist durch seine Funktionsmischung von Wohnen, Gewerbe und Bildung gepragt. Beson-
derer Schwerpunkt fiir dieses Gebiet ist die Revitalisierung der stadtbildpragenden Brachen durch geeignete,
funktionale und bedarfsgerechte Nachnutzungen. Ein Neubau von Wohn- und Geschéaftshausern ist auf die im
Gebiet vorhandenen Baullicken zu beschranken bzw. mit der Entwicklung im Bereich der Giiterbahnhofstralle
zu realisieren.

Als ausgewiesener zentralortlicher Standortbereich ist eine Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen (groR3-
flachiger Einzelhandel nach Prifung durch die Stadt) unter besonderer Berlicksichtigung der in der Altstadt
befindlichen Vielfalt des kleinteiligen Einzelhandels, realisierbar.

Durch Weiterflihrung und Abschluss des derzeit ruhenden Bebauungsplanverfahrens ,GiterbahnhofstralRe”,
konnen die Voraussetzungen fiir eine Starkung der Funktionsmischung von Wohnen und Gewerbe im derzeit
stadtebaulich ungeordnetem Quartier geschaffen werden. Die Schwerpunkte liegen dabei auf der Beseitigung
stadtebaulicher Missstdande, der Neuordnung der stadtebaulichen Strukturen fiir die Wohn- und Gewerbenut-
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zung und der Qualifizierung der Grin- und Freiflaichen. Weiterhin ist die Sanierung und Nachnutzung des
Bahnhofsgebaudes zu forcieren.

Revitalisierung ehem. Freibadgelande zum Naherholungsgebiet

Im Bereich des ehemaligen Freibadgeldandes gilt es, die brachliegende Flache mit Funktionsverlusten als Nah-
erholungsgebiet bzw. fiir eine Freizeitnutzung neu zu qualifizieren und den Blirger/-innen wieder zuganglich zu
machen.

Starkung Ortsmitte Rodlitz

Die Ortsmitte Rodlitz soll durch punktuelle AufwertungsmalRnahmen in ihrer stadtebaulichen Struktur nachhal-
tig gestarkt werden. Vorhandene Brachen sind einer neuen Nutzung zuzufihren bzw. alternativ durch Abbruch
und Flachenrevitalisierung stadtebaulich neu zu ordnen. Bei der Entwicklung der Ortsmitte ist der Schwer-
punkt auf die Starkung der Wohnfunktion und die Schaffung von Mdglichkeiten zur Ansiedlung von kleinteili-
gem, nicht stérendem Gewerbe zu legen.

Der zentrale Bildungsstandort der Grundschule Rodlitz ist weiter auszubauen.
Entwicklungsachse Griinvernetzung

Mit dem Ubergeordneten Ziel eines ganztdgigen Tourismusaufenthaltes, erganzt die Schaffung und Auswei-
sung einer begehbaren Griinachse die touristische Entwicklungsachse ausgehend vom Neumarkt der Barock-
stadt Callnberg, zum Stadtpark, tiber den Stadtwald, die Waldgebiete am Chemnitzberg zu den englischen und
franzosischen Parkanlagen am Palais.

Ziel dieser grinen Entwicklungsachse ist es, den Stadtraum mit den attraktiven Landschaftsraumen in und um
die Stadt Lichtenstein zu verknupfen und fur die Einwohner/-innen und Touristen erlebbar zu gestalten.

Diese griine Entwicklungsachse kann durch eine Verbindung mit dem Bergerpark, dem Bahnhof Lichtenstein
und der Kapplerschlucht im Norden erweitert werden. Hierbei ist auch die Anbindung an regionale Rad- und
Wanderwege zu berticksichtigen.
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Karte 22 Gesamtstadtische Entwicklungsstrategie
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7.3 Fordergebietskulisse der Stadtebauforderung

Karte 23 Ableitung der kiinftigen Fordergebietskulisse

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme, dem bestehenden stadtebaulichen Handlungsbedarf, der gesamtstadti-
schen Entwicklungsstrategie sowie der thematischen Entwicklungsziele in den Fachkonzepten leiten sich die
Schwerpunktraume der Stadtentwicklung ab, welche die kiinftige Férdergebietskulisse in den Programmen der
Stadtebauforderung begriinden. Im Rahmen der Bestandsaufnahme betrifft dies insbesondere den Sanie-
rungszustand und Leerstand von Gebaduden, den Zustand der 6ffentlichen Infrastruktur bei StraRen und Plat-
zen sowie Brachen und Bauliicken in den bisherigen Fordergebietskulissen.

Fiir die kiinftigen Fordergebietskulissen der Stadtebauforderung leiten sich aus der Fortschreibung des INSEK
folgende Gebiete ab:

Sanierungsgebiet , Stadtkern Lichtenstein“

Flr die stadtebauliche GesamtmaBnahme ,Stadtkern Lichtenstein” im Programm Stddtebauliche Sanierungs-
und EntwicklungsmaBnahmen (SEP) innerhalb des Sanierungsgebietes soll der Durchfliihrungszeitraum bis zum
31.12.2017 abgeschlossen werden. Unabhangig davon wird empfohlen, das Sanierungsgebiet, welches auch
Teile des Erhaltungssatzungsgebietes Uberdeckt zunachst beizubehalten. Dies begriindet sich insbesondere in
der Anwendung des Instrumentariums des besonderen Stadtebaurechts. Eine Aufhebung des Sanierungsgebie-
tes soll friihestens im Jahr 2019 erfolgen.

Fordergebiet , Stadtebaulicher Denkmalschutz”

Das bisherige Fordergebiet im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP) mit einer GréRe von 32,8 ha
entspricht dem Erhaltungssatzungsgebiet , Altstadt Lichtenstein”. Die Abgrenzung des Gebietes fiir den stad-
tebaulichen Denkmalschutz im Bereich der Altstadt kann sich in seiner GrofRe verringern. Dies lasst sich mit
dem seit einigen Jahren vollzogenen Sanierungsprozess der Gebdudestrukturen sowie StraBen und Platze be-
griinden. Trotz der umfassenden SanierungsmaBnahmen besteht aber auch weiterhin deutlicher Handlungs-
bedarf im historischen Kernbereich der Altstadt, dem Schloss und dem Palais.

Flr das kiinftige Fordergebiet im Programm Stddtebaulicher Denkmalschutz wird ein verkleinertes Gebiet in-
nerhalb des Erhaltungssatzungsgebietes empfohlen. Die Abgrenzung des kiinftigen Fordergebietes ergibt sich
aus Plan Nr. 23 und umfasst eine GrofRe von 14,09 ha.

Fordergebiet ,, Stadtumbau”

Flr das bisherige Stadtumbaugebiet mit einer GrofRe von 94 ha ergibt sich in der Fortschreibung des INSEKs
eine deutliche Verringerung. Bisher umfasst das Gebiet u. a. in seiner Flache die Neubaugebiete Ernst-
Schneller-Siedlung und Altneubaugebiet. Im Zuge der Bestandsaufnahme zur Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ist in diesen Gebieten ein nur geringer stadtebaulicher Handlungsbedarf festzu-
stellen. Fiir diese Gebiete wird gemalRR der Gebietsbewertung ein Status als Beobachtungsgebiet empfohlen.
Ausgehend von den stadtebaulichen Problemlagen in Angrenzung an das bisherige Stadtumbaugebiet, ergibt
sich die Notwendigkeit einer Erweiterung nach Norden hin um das Gebiet des Jugendclubs RIOT und der Ge-
bdudebrache Unionhof. In der Gesamtheit fihrt dies zu einer deutlichen Verkleinerung des kiinftigen Férder-
gebietes fiir die stadtebauliche GesamtmaRnahme im Programm Stadtumbau (SUO). Die Abgrenzung des
kiinftigen Stadtumbaugebietes ergibt sich aus Plan Nr. 23 und betragt eine GréRe von 61,68 ha.

Die erforderlichen Anpassungen der Fordergebietskulissen der Stadtebauférderung bedirfen einer weiteren
detaillierten Betrachtung auf der Ebene eines Férdergebietskonzeptes fiir die jeweiligen Gebiete Altstadt und
Stadtumbau, auf deren Grundlage dann ein Neuaufnahmeantrag in dem entsprechenden Stadtebauférde-
rungsprogramm in kiinftigen Programmjahren gestellt werden kann.
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7.4 Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung

7.4.1
Zielstell

1.
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Schwerpunktraum Altstadt
ungen

Erhalt der stadtebaulichen Eigenart und des historischen Stadtbildes der Altstadt

Sanierung und Nachnutzung des Lichtensteiner Schlosses als stadtbildpragendes Kulturdenkmal
gestalterische Aufwertung des Altmarktes unter Berlicksichtigung der Bereitstellung von Flachen fir
den ruhenden Verkehr

Erhalt und Sanierung denkmalgeschitzter historischer Bausubstanz

Sanierung leerstehender, unsanierter Wohn- und Geschaftshauser

Entwicklung von freien Flachen durch Wohnbebauung (unter Beachtung der vorhandenen Architektur)
bzw. Freiflachengestaltung

Starkung der Nutzungsvielfalt in der Altstadt

Erhalt der innerstadtischen Funktionsmischung durch Sicherung des Bestandes von kulturellen, touris-
tischen, gewerblichen sowie Verwaltungseinrichtungen

Forderung der Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen sowie Gastronomiebe-
trieben = Reduzierung von (Gewerbe-) Leerstand

Stabilisierung und weitere Qualifizierung der Altstadt als Wohnstandort

Erhéhung des Wohnungsangebotes in der Altstadt durch die Sanierung leerstehender Wohngebaude
- Starkung der Wohnfunktion

Sicherstellung der Nahversorgungsfunktion fiir die Altstadt = durch die Ansiedlung eines Nahversor-
gers in der Nahe zur Altstadt

Sicherstellung der erforderlichen Stellplatzkapazitaten fiir Anwohner

Schaffung wohnortnaher Freirdume z.B. durch Entkernung von Innenhéfen

Ansiedlung kleinteiliger Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen

Gestaltung der Stadtplatze (Altmarkt und Kirchplatz) als Freiraum mit hohem stadtebaulichen- und
stadtgestalterischen Anspruch und als attraktiver Aufenthaltsbereich = Markt als Ortsmitte und Zent-
rum des Stadtteils

Starkung und weitere Profilierung des Stadtetourismus

Starkung Schloss Lichtenstein als Alleinstellungsmerkmal mit kulturhistorischer Bedeutung durch Sa-
nierung und (touristische) Nachnutzung

Wiederherstellung und 6ffentliche Zuganglichkeit der unterirdischen Ganganlagen am Schloss
Auspragung einer touristischen Entwicklungsachse = Verbindung touristischer Attraktionen ausge-
hend vom Palais, (iber das Schloss, zur Altstadt mit Altmarkt und zur Barockstadt Callnberg (Verweilor-
te, Gastronomie, Beschilderung usw.)

Ansiedlung attraktiver Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen (touristisch-gewerbliche Be-
triebe, regionale Produkte)

Weiterentwicklung des Schlosspalaisstandortes zur Erlebniswelt mit Bildung, Kultur und Freizeitange-
boten
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MaRnahmen

Leitprojekte:

Sanierung und Nachnutzung Lichtensteiner Schloss
Gestaltung Altmarkt

weitere MalBnahmen:

7.4.2

Ausbau Kirchplatz

Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Modernisierung/Instandsetzung Gebaude
Ausbau Ernst-Thalmann-Stralle

Schwerpunktraum Barockstadt Callnberg

Zielstellungen

1. Erhaltung der baukulturell-historischen Struktur der Barockstadt Callnberg

- Sanierung und Nachnutzung leerstehender, unsanierter Gebdaude unter Berlicksichtigung des Status als
flachenhaftes Denkmalschutzgebiet

- gestalterische Aufwertung des Neumarktes unter Beriicksichtigung der Bereitstellung von Flachen fir
den ruhenden Verkehr

2. Stabilisierung und weitere Qualifizierung der Barockstadt als Wohnstandort

- Erhalt der wohnortnahen Versorgungsstandorte

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande (z.B. leerstehende, unsanierte Gebdude August-Bebel-StralRe)

- perspektivisch Entwicklung der Freiflaiche ehem. Bergerfabrik als qualitativ hochwertiger Wohn- und
Gewerbestandort

- Erhoéhung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat durch Verkehrsberuhigung im Bereich der Barockstadt

3. Entwicklung und Vermarktung der Barockstadt Callnberg als Zentrum fiir Kunst und Kultur

- Gestaltung Neumarkt als attraktiver Aufenthaltsbereich sowie Veranstaltungsplatz = Beachtung der
histor. Entstehung der Barockstadt

- Vernetzung der kulturellen Angebote in der Barockstadt Callnberg (z.B. Lutherkirche, Tourneetheater
HELMNOT, Christliches Glaubenszentrum)

- Erstellung einer Konzeption zur Schaffung von Kunst- und Bildungsangeboten

- Einrichtung eines gezielten Besucherleitsystems unter Bericksichtigung der touristischen Entwick-
lungsachse

MaRBnahmen
Leitprojekt:

Gestaltung Neumarkt

weitere MalBnahmen:

Ausbau Lutherplatz

Sanierung Lutherkirche

Gebaudesanierung von Wohn- und Geschaftshdusern
StraRenausbaumaRnahmen
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7.4.3
Zielstell

1.

Schwerpunktraum Griinderzeit
ungen

Stabilisierung und weitere Qualifizierung des Grinderzeitgebietes als Standort fir Wohnen, Gewerbe
und Bildung (Funktionsmischung)

Weiterentwicklung des zentral6rtlichen Standortbereiches im Griinderzeitgebiet unter Berlcksichti-
gung des kleintlg. Einzelhandels der Altstadt (Synergieeffekte)

Quartiersentwicklung GuterbahnhofstraBe durch Weiterfiihrung und Abschluss B-Planverfahren -
Ziel: Ansiedlung Gewerbe, Erganzung der Wohnstandorte

Sicherung und Aufwertung Jugendclub RIOT, insbesondere Aullenanlagen

Ansiedlung von stadtvertraglichem Gewerbe im urbanen Raum

Nachnutzung von Industrie- und Gewerbebrachen durch Gewerbeunternehmen
Nutzung von Baullicken durch nicht storendes Gewerbe

Revitalisierung/Nachnutzung/Beseitigung der stadtbildprdgenden Brachen

Abbruch nicht mehr marktfahiger Gebdudebrachen ohne Nachnutzungsperspektive

Schaffung von Nachnutzungsmoglichkeiten der freiwerdenden Flachen z.B. vorrangig gewerbliche
Nachnutzung, Grin- und Freiflachengestaltung oder temporarer Nutzungen

Prifung der Gestaltungsmoglichkeiten von freiwerdenden Flichen als Griin- und Freiflichen - Ver-
besserung der Wohnumfeldqualitaten im 6ffentlichen Raum und Griinvernetzung (,,Stadt im Griinen®)
durch Sanierung/Modernisierung Ermoglichung einer geeigneten Nachnutzung von brachliegen-
den/leerstehenden Gebiuden = z.B. Schaffung bedarfsgerechter Wohnformen, Ansiedlungsmaéglich-
keiten fir Gewerbe

MaRnahmen

7.4.4
Zielstell

1.
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Revitalisierung von Brachflachen

Quartiersentwicklung B-Plangebiet GliterbahnhofstralRe
Aullenanlagen Jugendclub RIOT

Perspektive Bahnhofsgebaude Lichtenstein
Standortentwicklung Unionhof

Schwerpunktraum Areal ehemaliges Freibadgeldnde
ungen

Revitalisierung der Brachfliche ehem. Freibadgeldnde

Erarbeitung einer Nutzungskonzeption zur Entwicklung als Naherholungsflache mit versch. Freizeit-
moglichkeiten

Prafung Perspektive , Teich mit Badefunktion”, Wasserspielplatz, sportliche Betatigung

Anlage familien- & generationenfreundlicher Angebote

Schaffung der Maoglichkeit zur Entwicklung der Flache (Beseitigung baulicher Anlagen, Wildwuchs usw.)

Verkniipfung als zusammenhadngendes Freizeitareal

Erhalt und Aufwertung Bolzplatz Ernst-Schneller-Siedlung

Schaffung von Wegeverbindungen der verschiedenen Freizeitanlagen (Bolzplatz, Naherholungsflache,
Spielplatz Uhligwiese)

Perspektive Spielplatz Uhligwiese
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Anbindung an Panoramarundweg und kiinftig an Hauptradroute Mulde-Lichtenstein-Silberstralle

MafRnahmen

7.4.5

Erarbeitung einer Nutzungskonzeption fir das ehem. Freibadgeldnde
Modernisierung Bolzplatz Ernst-Schneller-Siedlung gemal Sportstattenleitplanung

Schwerpunktraum Ortsmitte Rodlitz

Zielstellungen

1. Beseitigung stddtebaulicher Missstande
- durch Sanierung, Modernisierung und Nachnutzung leerstehender, unsanierter Gebaude
- altern. Abbruch nicht mehr marktfahiger Gebaudebrachen ohne Nachnutzungsperspektive
2. Neuordnung bzw. Aufwertung der Ortsmitte
- Perspektive fur die Entwicklungsflache (z.B. durch Bebauung mit Wohn- und Gewerbenutzung)
- Perspektive ehem. Baur-Markt (Nachnutzung oder Abbruch)
- Beseitigung stadtebauliche Missstande (z.B. durch Sanierung und Nachnutzung Kirchschullehn)
3. Ausbau zentraler Bildungsstandort Grundschule R&dlitz
- Modernisierung im Innenbereich sowie im Bereich der AuRenanlagen
MaRnahmen

Beseitigung der Brache ehem. Baur-Markt

Sanierung und Nachnutzung Kirchschullehn

Sanierung und Nachnutzung ehem. Wattana

ModernisierungsmaBnahmen im Innen- und AuBenbereich der Grundschule Rodlitz
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8 MaBnahmenkonzeption
8.1 Erlduterung und Priorisierung

Aufbauend auf der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie sowie den Entwicklungszielen aus den Fachkon-
zepten leitet sich die MalRnahmenkonzeption ab, welche die wichtigsten und prioritdren Projekte fiir den Zeit-
raum bis 2030 (kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030) beinhaltet. Die MalRnahmen sind
in der nachfolgend dargestellten MalRnahmenkonzeption mit potentiellen Projekttragern und moglichen Fi-
nanzierungsansatzen erfasst sowie den entsprechenden Fachkonzepten zugeordnet. Dabei wurden nicht nur
die kommunalen MalBnahmen zur Umsetzung des Konzepts berlicksichtigt, sondern auch mogliche bzw. not-
wendige Mallnahmen privater Eigentlimer, die im Einklang mit der Zielstellung des Konzepts stehen, erfasst.
Die Projekte sind in eine Prioritdatenstruktur eingeordnet. Diese erfolgt unter zeitlichen, finanziellen und inhalt-
lichen Aspekten. Dies berlicksichtigt auch zeitgleiche MaBnahmen anderer Trager, um Synergieeffekte bei der
Umsetzung zu generieren und zu nutzen. Dementsprechend begriindet sich die Einordnung der MaRRnahmen in
eine Prioritatenstufe wie folgt:

Prioritat | — hohe Prioritat

v" MaRnahmen, welche die Funktion im zentraldrtlichen Stadteverbund , Sachsenring” (Mittelzentrum)
langfristig sichern und starken

v'  Leit- bzw. Initialprojekte, die in besonderem MaRe zur Erreichung der gesamtstadtischen Leitziele bei-
tragen

v" Vorbereitende MaRnahmen, die eine notwendige Voraussetzung fiir die Umsetzung von Entwicklungs-
zielen darstellen

v" MaRnahmen, die den integrierten Ansatz des Konzeptes in besonderem MalRe verfolgen

v Malnahmen, die den Wohnstandort Lichtenstein besonders stirken

v" MaRnahmen, deren Finanzierung gesichert und deren Umsetzung kurzfristig realisierbar ist

Prioritat Il — mittlere Prioritat

v" MaRnahmen zur Unterstiitzung der Erreichung der Entwicklungsziele

v Infrastrukturelle MaRBnahmen, zur besseren ErschlieBung und Erreichbarkeit von kulturellen und 6f-
fentlichen Einrichtungen, die gleichzeitig die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen und zur
Aufwertung des Stadtbildes beitragen

v" MaRnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation

v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele notwendig sind, aber erst mittelfristig umge-
setzt werden kénnen bzw. deren Finanzierung noch nicht abschlieBend gesichert ist

v' MaRnahmen, die konzeptionelle Vorarbeiten erfordern oder eher punktuell wirken

Prioritdt lll — geringe Prioritat
v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele wiinschenswert, aber erst langfristig umgesetzt
werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch offen ist
v" MaBnahmen im freiwilligen Aufgabenbereich der Stadt, die ein zusatzliches Angebot z.B. fir die Siche-
rung der Daseinsvorsorge darstellen
v" MaBnahmen, die eine eher untergeordnete Bedeutung haben bzw. fiir die erst konkrete Entwick-
lungsperspektiven formuliert werden miissen
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Al |Fordergebietskonzepte Stad- |Voraussetzung fiir die Foérderung Stadt I kurzfristig SDP, SUO
tebaulicher Denkmalschutz stadtebaulicher MaRnahmen, Star-
Altstadt und Stadtumbau Ost | kung der Altstadt, Barockstadt
Callnberg und Griinderzeitgebiet in
ihren stadtebaulichen Funktionen
A2 | Ausweisung Denkmalschutz- | Erstellung einer Satzung zur Aus- Stadt Il mittel- bis Haushaltsmittel Stadt
gebiete , Altstadt” und ,,Ba- weisung der Beiden Gebiete Alt- langfristig
rockstadt Callnberg” per Sat- |stadt und Barockstadt Callnberg als
zung Denkmalschutzgebiete gemal § 21
SachsDSchG
A3 | Weiterflihrung und Abschluss | Weiterflihrung/Abschluss B-Plan Stadt Il mittel- bis Haushaltsmittel Stadt
B-Plan GuterbahnhofstralRe GuterbahnhofstraRe, Grundsatz langfristig
Starkung der , Innen- vor AulRen-
entwicklung”, Nutzung Gewerbe-
potenzial
A4 | Aufnahme Bebauungsplan- Entwicklung der potenziellen Stadt I mittelfristig Haushaltsmittel Stadt
verfahren fir Sportplatz Mi- | Wohnbauflache Sportplatz Michel-
chelner StraRe ner StraRe {iber ein Bebauungs-
planverfahren
A5 | Installation eines Leerstands- | Entwicklung von Nutzungsperspek- | Stadt Il kurz- bis Eigenleistung Stadtver-
und Brachflichenmanage- tiven und Umsetzungsmodellen fir mittelfristig waltung, LEADER

ments

leerstehende Gebdude und Brach-
flachen

Seite |91




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Lichtenstein 2030

Il. Fortschreibung, Stand: 11. September 2017

Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
A6 |Sanierung Schloss/Ausbau Sanierung des Uberregional be- Eigentiimer I kurzfristig private Mittel,
Hotel deutsamen Kulturdenkmals, Nach- Fachférderung
nutzungsperspektive als Hotel
A7 |Sanierung unterirdische Sanierung der unterirdischen Stadt I kurzfristig SDP
Ganganlagen; Kapelle/Gruft Ganganlagen; Kapelle/Gruft fiir
AufRlenanlagen Schloss eine touristische ErschlieRung;
Gestaltung der AulRenanlagen
A8 | Sanierung Palais energetische Sanierung, neue | Stadt Il mittelfristig Fachférderung, SDP
Nutzungskonzeption
A9 |Sanierung Clubkino Capitol Sanierung Gebaudesubstanz Stadt Il mittelfristig SDP
A10 | Gebdudesanierung von Sanierung von Gebduden unter Eigentlimer [I-111 kurz- bis lang- | SDP
Wohn- und Geschéaftshiusern | Beachtung denkmalschutzrechtli- fristig SuUo
Altstadt, Barockstadt cher und energetischer Belange;
Callnberg Qualitatsanpassung bei vorhande-
nem Wohnraum bzw. Schaffung
nachfragegerechten Wohnformen
All |Sanierung Lutherkirche Sanierung der Lutherkirche unter | Kirche Il mittelfristig SUO
Beachtung Denkmalschutz
A12 |Sanierung Gaststatte komplexer Sanierungsbedarf Eigentlimer [1-111 mittel- bis private Mittel,
»Zur Krone”, OT Heinrichsort langfristig Fachforderung, LEADER
A13 | Sanierung und Nachnutzung Sicherung und Instandsetzung des | Stadt Il langfristig Fachférderung, LEADER
Kirchschullehn, OT Rodlitz denkmalgeschitzten  Gebaudes,
Nachnutzung
Al14 |Sanierung Altes Rathaus Sanierung Gebdudesubstanz Stadt Il mittelfristig SUO, Fachforderung
A15 | Gestaltung Altmarkt Gestaltung Altmarkt als Ortsmitte Stadt I mittelfristig SDP

und Zentrum des Stadtteils, Frei-
raum mit hohem stadtebaulichen-
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
und stadtgestalterischen Anspruch
und als attraktiver Aufenthaltsbe-
reich; ggf. stadtebaulicher Wett-
bewerb
A16 | Ausbau und Gestaltung Ausbau und Gestaltung Neumarkt | Stadt [1-111 mittel- bis SUO
Neumarkt als attraktiver Aufenthaltsbereich langfristig
A17 |Ausbau Kirchplatz Ausbau und Neugestaltung des Stadt [-111 mittelfristig SDP
Platzbereiches
A18 | Ausbau Lutherplatz Ausbau und Neugestaltung des Stadt " mittelfristig SUO
Platzbereiches
A19 | Ausbau Teichplatz Ausbau und Neugestaltung des | Stadt Il mittelfristig SDP
Platzbereiches
Fachkonzept Brachen
B1 |Standortentwicklung ESDA Abriss Hintergebdude ESDA, Ent- | Eigentimer Il mittel- bis private Mittel,
wicklung als Wohnstandort, Ge- langfristig Fachforderung
staltung der Grinflachen, Klein-
gewerbe
B2 |Sanierung Fabrikgebdude und | Sicherung und Instandsetzung des | Eigentliimer Il kurz- bis private Mittel,
Wohnhaus ehem. Wattana, historischen und  denkmalge- mittelfristig Fachforderung, LEADER
OT Rodlitz schitzten Gebdudes, Nachnut-
zung, Kleingewerbe, Wohnen
B3 |Teilabriss Trafobau Teilabriss am ehemaligen Gebau- | Stadt Il kurz- bis SUo,
de Trafobau, Entwicklung als mittelfristig Fachférderung
Grinflache und Kleingewerbe
B4 |Standortentwicklung ehem. Sanierung oder Abriss ehem. | Eigentimer 11 langfristig private Mittel,

Baur-Markt, OT Rodlitz

Baur-Markt, Nutzungsperspektive
i.Z.m. Neuordnung Ortsmitte

Fachforderung
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-

Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine

B5 |Standortentwicklung Kita Umnutzung der Brache, Sanierung | Stadt [-11 mittel- bis Fachforderung
Neugasse und Nachnutzung (Sozialbau, Kita) langfristig

B6 |Umbau und Sanierung Umnutzung der Brache ehem. | Eigentliimer Il kurz- bis private Mittel
Frauenklinik Frauenklinik als Seniorenresidenz mittelfristig

B7 |Brachflache Areal ehem. Erarbeitung Nutzungskonzeption | Stadt [1-111 mittel- bis Fachférderung
Freibadgelande zur Entwicklung als Naherholungs- langfristig

flache mit versch. Freizeitmoglich-
keiten

B8 |Standortentwicklung Entwicklung des Standortes SWG Il mittel- bis private Mittel,
Unionhof langfristig Fachférderung

B9 |Perspektive Modernisierung und Nachnutzung | Eigentiimer I langfristig SUO
Bahnhofsgebadude Bahnhofsgebaude, Kleingewerbe

B10 |Perspektive ehemaliger Gast- | Standortentwicklung Eigentlimer [I-111 mittel- bis private Mittel
hof ,,Goldener Lowe” langfristig

B11 |Perspektive Gaststatte Beseitigung Leerstand, Nachnut- | Eigentlimer -1 mittel- bis private Mittel,
Krokodil, OT Heinrichsort zung (Wohnen, Kleingewerbe) langfristig Fachforderung

Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

C1 |Ansiedlung eines Nahversor- UmbaumaBnahmen im Bereich | Eigentimer I kurzfristig private Mittel
gers im Bereich Schloss- Schloss-Center fiir die Ansiedlung
Center eines Nahversorgers

C2 |Einzelhandels- und Zentren- Steuerung der Ansiedlung und | Stadt Il mittelfristig Haushaltsmittel Stadt

konzept

Struktur des Einzelhandels- und
Dienstleistungsgewerbes
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Lfd. | MaRBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | maogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
C3 | Erarbeitung einer gesamt- Erstellung eines touristischen Ge- | Stadt / Tourismusre- I mittel- bis Haushaltsmittel Stadt
stadtischen Tourismusstrate- | samtkonzeptes fir die Stadt Lich- | gion ,ZeitSprung- langfristig
gie tenstein und ggf. im Stadtever- | Land“/ Stadteverbund
bund; Bestandserfassung und
Potenzialanalyse;  Formulierung
von touristischen Entwicklungszie-
len und Vermarktung
C4 |Umsetzung der Radrouten- Ausbaumalnahmen im Radwege- | verschiedene Akteure | I mittel- bis Fachforderung, LEADER
konzeption netz gemaR Konzeption langfristig
C5 |Touristische ErschlieBung und | Sanierung der Hoéhlersysteme fiir | Stadt I kurzfristig SDP,
Vermarktung der Hohlersys- die touristische Nutzung, Marke- Eigenleistung der Stadt
teme tingstrategie aufbauen
C6 |Instandsetzung Panorama- Sanierung von Streckenabschnit- Stadt Il mittel- bis Haushaltsmittel Stadt,
Radwanderweg ten des Panoramaradwander- langfristig Fachforderung, LEADER
weges
C7 |Schaffung touristischer bessere Verknupfung der ver- | Stadt/verschiedene Il mittel- bis Eigenleistung der Stadt
Kombinationsangebote schiedenen touristischen Angebo- | Akteure langfristig
te in der Stadt, Anbindung insbe-
sondere Schloss und Altstadt
C8 |Ausbau und Kooperation im Starkung der Zusammenarbeit von | Stadt/ Il kurz- bis Eigenleistung der Stadt
Bereich Tourismus Akteuren im Bereich Tourismus | Private Akteure langfristig
(Tourismusverband, Schloss, Mi-
niwelt, Daetz-Centrum, u.a.)
C9 |Einrichtung eines einheitli- Errichtung von Informations- und | Stadt, Il mittelfristig Haushaltsmittel Stadt

chen Besucher-Leitsystems

Wegetafeln an touristischen Kreu-
zungsbereichen (insbesondere an
regionalen Rad- und Wanderwe-
gen mit Hinweisen zur Altstadt)

verschiedene Akteure
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
C10 | Aufbau eines Stadtmarketings | Vermarktung der gesamtstadti- | Stadt I mittel- bis Eigenleistung der Stadt
schen touristischen Anziehungs- langfristig
punkte, Offentlichkeitsarbeit mit
stadtspezifischen Werbemateria-
lien
Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur
D1 | Ausbau der Staatsstrale 255 | Bedarfsgerechter  Ausbau  der | Land/Stadt/ I kurz- bis mit- Bund, Land, Stadt,
im Bereich Hartensteiner StaatsstralBe, Installation Kreisver- | Versorgungstrager telfristig Fachforderung
Stralle kehr, Ausbau Gehwege, MaRnah-
men am Rodlitzbach
D2 | Erstellung Parkleitsystem Schaffung eines effektiven Park- | Stadt Il mittelfristig Eigenleistung der Stadt
leitsystems unter Einbeziehung der
Parkhauser
D3 | Ausweisung und bauliche verkehrsberuhigte Bereiche fiir die | Stadt Il kurz- bis Eigenleistung der Stadt
Realisierung verkehrsberu- Quartiere Altstadt und Barockstadt mittelfristig
higter Bereiche Callnberg
D4 | Ausbau straBenbegleitender | Ausbau straBenbegleitender Rad- | StraBenbaulasttrager | Il mittel- bis Fachforderung
Radweg an der Staatsstrale weg an der Staatsstralle S255 zur langfristig
S255 Anbindung OT Heinrichsort an die
Stadt Lichtenstein
D5 | Ausbau landw. Wegeverbin- | Ausbau  Wegeverbindung  fiir | privat Il mittelfristig LEADER
dung zw. Heinrichsort und Landwirtschaftsverkehr, Radfahrer
Rodlitz und FuBganger
D6 | Ausbau landwirtschaftlicher Ausbau der Wegeverbindung fir | Stadt I mittel- bis LEADER
Weg entlang Fl. 1022/1 Land- und Forstwirtschaft langfristig
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
D7 | Schaffung eines OPNV- Verbesserung der OPNV- | Stadt/ Il mittelfristig Haushaltsmittel Stadt,
Haltepunktes im Bereich Anbindung durch Schaffung einer | Verkehrsbetriebe Fachforderung
Callnberg Sidwest Haltestelle im Bereich Callnberg
Studwest
D8 | StralRenausbaumaRnahmen Ausbau und Neugestaltung der | Stadt Il mittelfristig Fachforderung
Verkehrsanlagen
D9 | Ausbau Breitbandversorgung | Ausbau des Netzes zur Erh6hung | Netzbetreiber/ Stadt I kurz- bis Fachforderung
der Downloadgeschwindigkeit zur mittelfristig
Sicherung der Wettbewerbsfahig-
keit und Zukunftsfahigkeit der
Stadt
Fachkonzept Umwelt
E1l | Hochwasserriickhaltebecken | Anlage  Hochwasserriickhaltebe- | LTV I kurzfristig Fachférderung
St. Egidien am Rodlitzbach cken zur Vorsorge von Hochwasse-
Schaller rereignissen
E2 | Gewadsserrenaturierungs- gezielte MalRnahmen zur Gewds- | Stadt Il mittelfristig Fachforderung
malnahmen Radlitzbach serrenaturierung am Rd&dlitzbach
(Vorsorge vor Hochwasserereignis-
sen)
E3 | Realisierung von MalRnahmen | Realisierung der MaRnahmen zum | Stadt/ verschiedene Il langfristig Fachforderung
gemal FNP und LP Natur- und Umweltschutz, die im Akteure
FNP und im LP getroffen wurden
E4 | Erstellung kommunales Bestandserfassung und Potenzial- | Stadt I mittelfristig Fachforderung,
Energie- und Klimaschutz- analyse; Formulierung von stadti- Nationale

konzept

schen Klimaschutzzielen im Be-
reich CO,-Einsparung, beim Ein-

satz von erneuerbaren Energien

Klimaschutzinitiative
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
und zu MaBnahmen der Energie-
effizienz
E5 | MaBnahmen zur Energieeffi- | Energetische Sanierung von Ge- | Private Akteure/ [1-111 mittel- bis Kfw,
zienzsteigerung sowie Nut- bduden; Erneuerung von Anlagen- | Eigentlimer langfristig Private Mittel
zung von regenerativen Ener- | technik
gien
E6 | Umstellung der kommunalre- | UmbaumaRnahmen an der Stra- | Stadt -1l kurz- bis mit- | Nationale
gelbaren Beleuchtung auf Renbeleuchtung, der Beleuchtung telfristig Klimaschutzinitiative,
LED-Lichttechnik von Parkhaus und Sportzentrum Fachforderung, LEADER
auf stromsparende LED-
Lichttechnik
Fachkonzept Kultur und Sport
F1 |AuBenanlagen Jugendclub Sanierung Kleinspielfeld Stadt Il mittelfristig SUo
RIOT
Fachkonzept Bildung und Erziehung
Gl |Modernisierung Gymnasium Modernisierung und Gestaltung | Stadt Il mittelfristig Fachférderung
Haus 1 und 2 AulRenanlagen Gymnasium Haus 1
und 2, Aula, Umnutzung Keller
G2 |Modernisierung und Sanierung Dach, energetische | Stadt -1l kurz- bis mit- Fachforderung,
Sanierung Oberschule Sanierung, Innensanierung telfristig Investpaket (Dach)
»Heinrich-von-Kleist” Lichten-
stein
G3 |Modernisierung ModernisierungsmaRnahmen im | Stadt [I-111 mittelfristig Fachforderung,

Grundschule Rodlitz

Innenbereich, Sanierung Aulen-
sportanlage

Haushaltsmittel Stadt,
LEADER
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Lfd. | MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- | mogliche Finanzie-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum rungsbausteine
Fachkonzept Soziales
H1 |Sanierung, ggf. (Ersatz-) Neu- | Sanierung oder Neubau Kita Stadt/ Il mittelfristig Haushaltsmittel Stadt,
bau Kita Sonnenweg Sonnenweg (letzte  Sanierung | DRK KV HOT-GC e.V. Fachforderung
1995)
sonstige Mallnahmen
S1 | Einsatz von E-Government Verbesserung des Zugangs zu 6f- | Stadt Il langfristig Haushaltsmittel Stadt
fentlichen Dienstleistungen durch
E-Government, Burger- und
Ratsinformationssystem
S2 | Aufbau eines Monitorings Beobachtung und Bewertung von | Stadt kurzfristig Eigenleistung
Stadtentwicklungsprozessen Stadtverwaltung
S3 | Evaluierung und Fortschrei- Anpassung der Ziele der Stadtent- | Stadt 5-jahrig Haushaltsmittel Stadt,
bung Stadtentwicklungskon- | wicklung nach Vorlage Fachkon- Eigenleistung Stadtver-
zept zepten aus Al, B1, C1, E2, F1 und waltung
Ergebnissen des Monitorings
S4 |Standortkonzentration stadti- | Konzentration des stddtischen | Stadt I kurzfristig Investitionsprogramm

scher Bauhof

Bauhofs an einem Standort, Neu-
bau

,Brucken in die Zukunft“
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9 Monitoringkonzept

Die Evaluation des Stadtentwicklungsprozesses auf Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
und das Monitoring sind zwei strategische Instrumente der Stadtentwicklung.

Im Rahmen einer regelmaRigen (z. B. flinfjahrigen) Evaluierung sollen die jeweiligen MaBnahmen und der Um-
setzungsprozess des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes bewertet werden. Dabei soll insbesondere
Uberprift werden, inwieweit die Entwicklungsziele inhaltlich und zeitlich erreicht wurden und welche Ziele
noch offen sind. Neben den Erfolgsfaktoren fiir eine erfolgreiche Umsetzung gilt es dabei auch Hindernisse in
der Umsetzung des Entwicklungsprozesses zu analysieren. Die Evaluierung des Stadtentwicklungsprozesses
dient dazu auf Veranderungen zeitnah zu reagieren, Entwicklungsziele und MaRnahmen anzupassen und bei
Bedarf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept in Teilen fortzuschreiben.

Wahrend die Evaluierung sich auf einen mittel- bis langfristigen Zeitraum bezieht, betrachtet das Monitoring
als systematische ,Selbstbeobachtung” der Stadt den Entwicklungsprozess im jahrlichen Abstand. Mit Hilfe des
Monitorings kénnen Zustande und aktuelle Veranderungen beobachtet und analysiert und damit der Entwick-
lungsprozess Uberwacht, interpretiert und gesteuert werden. Es bildet weiterhin die Grundlage fiir die Evaluie-
rung und bei Bedarf fir die Anpassung des Stadtentwicklungsprozesses.

Grundlage fir das Monitoring stellt hierbei die Ableitung von Indikatoren, basierend auf den im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes formulierten Entwicklungszielen, dar. Fiir diese Indikatoren sollten in einem fort-
laufenden Prozess jahrlich messbare Daten ermittelt werden, wobei der Erhebungszeitpunkt sowie die fiir die
Erhebung zustdndigen Stellen festgelegt werden missen. Das Monitoring sollte sich sowohl auf die Gesamt-
stadt als auch auf ausgewahlte Teilbereiche, insbesondere die Schwerpunktraume der Stadtentwicklung kon-
zentrieren. Dies betrifft in besonderem Male die Gebietskulisse der Stadtebauférderung als Grundlage fir das
Monitoring gegeniber dem Fordermittelgeber. Das fir die Gesamtstadt und die Férdergebiete erstellte Moni-
toring sollte hierbei auch die zu erhebenden Indikatoren im Rahmen des elektronischen Monitorings (eMo) zur
Bund-Lander-Stadtebauférderung bericksichtigen.

Eine weitere rdaumliche Modifizierung des Monitorings kann auch die Ebene der Ortsteile darstellen.

Die fiir das Monitoring zu erhebenden Indikatoren sollten sich an den Handlungsfeldern und Entwicklungszie-
len des INSEK orientieren und auf bestehende Datenquellen zuriickgreifen kdnnen.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet ausgewahlte Indikatoren sowohl fur die Gesamtstadt als auch fir ausge-
wahlte Schwerpunktrdaume der Stadtentwicklung (Altstadt, Stadtumbaugebiet) sowie die im Rahmen der Ge-
bietsbewertung festgelegten , Beobachtungsgebiete” zur Durchfiihrung eines kontinuierlichen Monitorings.
Hierbei wurden bewusst Indikatoren ausgewahlt, die fiir die Gesamtstadt vom Statistischen Landesamt des
Freistaates Sachsen bzw. allgemein zuganglichen Datenquellen abgerufen werden kénnen und somit leicht
zugéanglich bzw. bewertbar sind. Kleinrdumigere oder statistisch nicht verfiigbare Daten (Schwerpunktrdaume)
sind vor Ort unter Einbezug der jeweiligen Fachbereiche der Stadtverwaltung, der Trager von Einrichtungen
bzw. kommunalen Unternehmen eigenstandig zu erheben.

Fiir die jeweiligen Indikatoren wurden der Erhebungsstichtag, die Datengrundlage sowie das zu erhebende
Gebiet festgelegt. Aufgrund des voraussichtlichen Einwohnerriickgangs kénnen in den Beobachtungsgebieten
zukiinftig Leerstande auftreten. Um diese Prozesse und mogliche Entwicklungen vorhersehen zu kdénnen, sind
diese Gebiete in ein stadtisches Monitoring einzubinden.

Fiir die Erhebung des Monitorings ist in der Stadt ein Fachbereich als zustéandige und koordinierende Stelle zu
benennen.
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Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Gesamt- Stadt- Beobach-
stadt Altstadt umbau tungs-
gebiet
Demografie
Anzahl der Einwohner StalA Freistaat Sachsen, | 31.12. X X X X
(absolut, mannlich/weiblich) Einwohnermeldeamt
Altersstruktur StalA Freistaat Sachsen, | 31.12.
(unter61J.,6-141J.,15-24 )., 25-39 )., | Einwohnermeldeamt X X X X
40-64 J., 65 und alter)
Anzahl der Haushalte Einwohnermeldeamt 31.12. X
Naturliche Bevolkerungsentwicklung | Stala Freistaat Sachsen, | 31.12. X
(Saldo Geburten/Sterbefalle) Einwohnermeldeamt
Raumliche Bevolkerungsentwicklung | Stala Freistaat Sachsen, | 31.12 X
(Saldo Zuziige/Wegziige) Einwohnermeldeamt
Anzahl der Auslander Einwohnermeldeamt 31.12. X
(EU-Birger, nicht EU-Biirger)
Wohnen und Stadtebau
Anzahl Wohngebdude und Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
Wohnungen in Wohn- Stadt Lichtenstein X X X X
/Nichtwohngebiuden Fachbereich Bauwesen
Anzahl unsanierter Gebaude Stadt Lichtenstein jahrlich X X
Fachbereich Bauwesen
Anzahl teilsanierter Gebaude Stadt Lichtenstein jahrlich X X
Fachbereich Bauwesen
Anzahl sanierter Gebaude Stadt Lichtenstein jahrlich X X
Fachbereich Bauwesen
Baufertigstellung von Wohn- Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
/Nichtwohngebiuden (inkl. Wohnun- | Stadt Lichtenstein X
gen) Fachbereich Bauwesen
Bauabginge/Riickbau von Wohn- und| Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
Nichtwohngebauden Stadt Lichtenstein X
Fachbereich Bauwesen
Leerstandsquote im Stadt Lichtenstein jahrlich
Wohnungsbestand Fachbereich Bauwesen, X X "
organisierte Wohnungs-
wirtschaft
Erfassung der (reaktivierten) Brachfla-| Stadt Lichtenstein jahrlich X X
chen (Anzahl/Nutzflache) Fachbereich Bauwesen
Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Dienstleistungen
Anzahl SV-Beschéftigte am Arbeitsort | Statistik der 30.06. X
Bundesagentur f. Arbeit
Anzahl SV-Beschéftigte am Wohnort | Statistik der 30.06. X
Bundesagentur f. Arbeit
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Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Gesamt- Stadt- Beobach-
stadt Altstadt umbau tungs-
gebiet
Ein- und Auspendler, Pendlersaldo Statistik der 30.06. X
Bundesagentur f. Arbeit
Anzahl der Arbeitslosen Statistik der - X
Bundesagentur f. Arbeit
Anzahl von Arbeitslosengeld II- Statistik der - X
Empfangern Bundesagentur f. Arbeit
Anzahl von Wohngeldempfangern Stala Freistaat Sachsen | 31.12. X
Anzahl Einzelhandelsbetriebe IHK Chemnitz nach X
Bedarf
Verkaufsfliche Einzelhandel in m? IHK Chemnitz nach "
Bedarf
Leerstand von Geschiftsflichen in m? | Stadt Lichtenstein jahrlich X X X
Fachbereich Bauwesen
Anzahl Gewerbebetriebe Stadt Lichtenstein 31.12.
Fachbereich Bildung, X
Sicherheit und Ordnung
Saldo Gewerbean- und abmeldungen | Stala Freistaat Sachsen | 31.12. X
Tourismus, Kultur und Freizeit
Anzahl der Ankinfte Stala Freistaat Sachsen, | Juli X
Monatserhebung
Anzahl der Ubernachtungen Stala Freistaat Sachsen, | Juli X
Monatserhebung
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer Stala Freistaat Sachsen, | Juli X
Monatserhebung
Anzahl Beherbergungsbetriebe/ Bet- | Stala Freistaat Sachsen, | nach X
tenkapazitat Monatserhebung Bedarf
Daseinsvorsorge (Bildung) und Soziales
Schulen — Einrichtungen, Schiilerzah- | Landratsamt Zwickau, nach
len, ggf. Prognose, Sanierungsstand Dezernat Jugend, Bedarf X
Soziales und Bildung,
Fachbereich Bauwesen
Kindertagesstatten — Einrichtungen Stadt Lichtenstein nach
und Platze, Auslastung, Sanierungs- Fachdienst Schulen, Bedarf X
stand Soziales,
Fachbereich Bauwesen
Anzahl medizinischer Einrichtungen Stadt Lichtenstein nach X
Bedarf
Anzahl Apotheken Stadt Lichtenstein nach X
Bedarf
Anzahl Pflege- und Betreuungsdienste | Stadt Lichtenstein nach X
Bedarf
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Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Gesamt- Stadt- Beobach-
stadt Altstadt umbau tungs-
gebiet

Verkehr und Mobilitat

Anzahl 6ffentlicher Stellplatze Stadt Lichtenstein Fach- | einmalig X X X X
bereich Bauwesen

Anzahl nicht 6ffentlicher Stellplatze Stadt Lichtenstein Fach- | einmalig X X X X
bereich Bauwesen

Anzahl aufgewerteter Strallen, Wege, | Stadt Lichtenstein Fach- | 31.12. X X X X

Platze bereich Bauwesen

Energie und Klimaschutz

CO,-Emissionen aus dem Endenergie- | kiinftiges Energie- und einmalig X

verbrauch nach Energietragern Klimaschutzkonzept

CO,-Emissionen aus dem Endenergie- | kiinftiges Energie- und einmalig X

verbrauch nach Emittentensektoren | Klimaschutzkonzept

Heizwarmebedarf absolut und nach klinftiges Energie- und einmalig X

Energietragern Klimaschutzkonzept

Anzahl energetisch sanierter Gebdude| kiinftiges Energie- und 31.12. X X X
Klimaschutzkonzept

Anzahl der Anlagen fiir Erneuerbare klinftiges Energie- und einmalig X

Energien Klimaschutzkonzept

Umwelt und Naturschutz

Anzahl MaRnahmen zur Vorsorge von | Stadt Lichtenstein Fach- | nach X

Hochwasserereignissen bereich Bauwesen Bedarf

Umsetzungsstand der Mallnahmen Stadt Lichtenstein Fach- | nach

gemaR Landschaftsplan (Stadtever- bereich Bauwesen Bedarf X

bund)

offentlicher Haushalt

Steuereinnahmen der Kommune Stadt Lichtenstein 31.12. X
Fachbereich Finanzen

Schulden der Kommune Stadt Lichtenstein 31.12. X
Fachbereich Finanzen

Einnahmen durch Schliisselzuwei- Stadt Lichtenstein 31.12.

sungen (allgemein, fiir Gbertragene Fachbereich Finanzen X

Aufgaben)

Einsatz offentlicher Mittel (z.B. Stad- | Stadt Lichtenstein jahrlich

tebauforderung, Fachforderung, Fachbereich Bauwesen, X X X

Haushalt) Sanierungstrager
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Glossar

AK Arbeitskreis

BHKW Blockheizkraftwerke

BMI Bundeministerium fiir Inneres

BMVBS Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

BMVI Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur

B-Plan Bebauungsplan

EFH Einfamilienhaus

EFRE Europaischer Fonds fiir Regionale Entwicklung (EFRE)

FND Flachennaturdenkmal

FNP Flachennutzungsplan

GIS Geografisches Informationssystem (anwendungsbasierte Software)

ha Hektar

REK Integriertes Entwicklungskonzept (informelle Planungsgrundlage)

SEKo Stadtebauliches Entwicklungskonzept

INSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept (informelle Planungsgrundlage)

Kfw Kreditanstalt fir Wiederaufbau (Bankengruppe, staatliche Férderbank)

Kita Kindertagesstatte

LEADER (frz.) Liaison entre actions de développement de I'économie rurale,
dt. ,,Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft”

LEP Landesentwicklungsplan (Raumordnungsplanung)

LES Lokale Entwicklungsstrategien (der jeweiligen LEADER-Regionen)

LTV Landestalsperrenverwaltung

LK Landkreis

ND Naturdenkmal

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

REP Regionalplan (Raumordnungsplanung)

SN Freistaat Sachsen

SPNV Schienenpersonennahverkehr

SWOT (engl.) Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und
Threats (Gefahren) - Starken-Schwéachen-Chancen-Risiko-Analyse (dt.)

ToB Trager 6ffentlicher Belange

WE Wohneinheit
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