BlattgroRe: 1300x820

Praambel

Satzung der Stadt Lichtenstein/Sa. uber den Bebauungsplan "Wohngebiet Waldblick Rodlitz" in der Fassung vom 3. April 2023

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
sowie

§ 89 Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetztes vom 20. Dezember 2022 (Sachs.GVBI. S. 705) geandert worden ist wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. in seiner

Sitzung am__. . 2023 der Bebauungsplan "Wohngebiet Waldblick Radlitz" in der Fassung vom 3. April 2023 bestehend aus:

1. Teil A - Planzeichnung
2. Teil B - Textliche Festsetzungen

als Satzung erlassen.

Stadt Lichtenstein/Sa., den . . 2023

Blrgermeister Siegel

Teil A - Planzeichnung w1500

Hinweise Pflanzliste

1. Archdologie

Archdologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auRerhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichen Umfang zu erwarten. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Wuchshéhe <5 m
Blutroter Hartriegel
Besen-Ginster

Rote Heckenkirsche

Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
2. Bodenschutz Gruppe Hunds-Rosen Rosa canina agg.
Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige Mal’ zu begrenzen. Baubedingte Gl Wids e —
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen gemaR § Purpur-Weide Salix purpurea
7 Absatz 1 SachsABG auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mald beschrankt werden. Mandel-Weide % T titaridia
Korb-Weide Salix viminalis

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfiihrung ergebenden Hinweisen auf schadliche
Bodenverunreinigungen i. S. des § 2 Absatz 3 BBodSchG, z. B. altlastenrelevante Sachverhalte wie
organoleptische Auffilligkeiten, Abfall o. &., besteht fir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der
tatsdchlichen Gewalt gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der davon
drohenden schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen.

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Wuchshéhe 5-10 m

Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
3. Geologie Eingriffliger WeiRdorn Crataegus

Im Vorfeld von Baumalnahmen wird die Durchfihrung von vorhabenkonkreten Baugrund- monogyna

Kartengrundlagen

ALK Freistaat Sachsen und

Bestandsplan des Vermessungsbiiros Richter & Wolf (ObV1)
vom 11.04.2022
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Kreis: Zwickau

Gemeinde:  Stadt Lichtenstein/Sa.
Gemarkung: Radlitz

Flur: Radlitz

untersuchungen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik empfohlen. Europdisches Pfaffenhtitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Das Plangebiet befindet sich gemaR VwV TB vom 6. Januar 2021 (SdchsABI. S. 52), Anhang B, nach DIN Trauben-Kirsche Prunus padus

4149:2005-04 (Stand 20.08.2020) in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrundklasse R. Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea

Dem Sé&chsischen Landesamt fiur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) sind gemald )
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Geologiedatengesetz (GeolDG) geologische Untersuchungen sowie die dazu gehoérigen Nachweisdaten
spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchungen sind dem LfULG die dabei gewonnenen Fachdaten und spatestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchungen die Bewertungsdaten zu Gbermitteln.

Wuchshohe 10-20 m

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
4. Nutzung der Geothermie Hainbuche Carpinus betulus
Die Nutzung von Geothermie ist GemaR § 49 Absatz 1 WHG erlaubnispflichtig. Arbeiten, die so tief in Vogel-Kirsche Prunus avium
den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Lorbeer-Weide Salix pentandra

Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der zustdndigen Behdrde einen Monat vor Hohe Weide Salix x rubens
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, Eberesche Sorbus aucuparia
die sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kdnnen, ist anstelle der Anzeige eine .
Erlaubnis erforderlich. Wuchshodhe >20m

Berg-Ahorn Acer
5. Radon pseudoplatanus
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach Strahlenschutzgesetz ausgewiesenen Radonvorsorge- Schwarz-Erle (Rot-Erle) Alnus glutinosa
gebiet des Freistaates Sachsen. Es wird jedoch empfohlen, grundsatzlich geeignete MaRkRnahmen zu Sand-Birke Betula pendula
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Rotbuche Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata

Gewohnliche Esche
Zitter-Pappel

Trauben-Eiche
6. Unterirdische Hohlrdume Stiel-Eiche

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit unterirdischen Hohlrdumen gemal Séachsischer
Hohlraumverordnung. Das Sachsische Oberbergamt empfiehlt, alle Baugruben von einem
Fachkundigen auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues bzw. von Erdrissen Uberprifen zu Sommer-Linde Tilia platyphyllos
lassen. Uber angetroffene Spuren ist das Sichsische Oberbergamt, Kirchgasse 11, 09583 Freiberg in Flatter-Ulme Ulmus laevis
Kenntnis zu setzen. Feld-Ulme Ulmus minor

Hinweise dazu erteilt die Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, Radon-
beratungsstelle, Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz.

Katastervermerk

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstlicke
im Geltungsbereich betreffs ihrer Ubereinstimmung

mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit
BRI WO oo o smssisinsnmines bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wurde
nicht geprift.

Glauchau, den ......ccuuueeneneenne. Siegel

Landratsamt Zwickau
Amt fir landliche Entwicklung und Vermessung
Untere Vermessungsbehorde

Zeichenerklarung
Festsetzungen durch Zeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19, 20 BauNVO)

GRZ 0,3 zulassiges HochstmaR der Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

GH Gebdudehohe als Hochstmal

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
—— Baugrenze
4, Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg

A_______ A Einfahrtsbereich

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14, Abs. 6 BauGB)

—o—o— AW —o—o— Abwasser
—o—o- TW —0o—o— Trinkwasser
—o—o- Elt —0—o—

Elektroenergie

—o—o- Telekom -o Telekommunikation

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Griinflache

7. Flachen, die auf einem Baugrundstiick fiir die natiirliche Versickerung von Wasser

aus Niederschlagen freigehalten werden miissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d und Abs. 6i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Flachen zur Versickerung von wild abflieRendem Wasser

8. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

9. Flachen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Ergdnzungsflachen Strallenbau

10. Sonstige Planzeichen

] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise und Zeichen ohne Festsetzungscharakter

z.B. 467 Flurstiicksnummer

/ // bestehende Gebadude und bauliche Anlagen

e___l;_e Flurstlicksgrenzen

3m Malizahl in Meter

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |  Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Bauweise

Gebaudehohe
\ J

Teil B — Festsetzungen durch Text

2.1
2.2

2.3

4.1

4.2

5.1
5.2

7.1

7.2

9.1

9.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4i. V. m. § 1 Absatz 5 und Absatz 6 Nr. 1 BauNVO)

Ausgeschlossen sind:

e die nach § 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

e die nach § 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle und sportliche Zwecke,

e die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 als HochstmaR festgesetzt.

Entsprechend der Regelungen des § 19 Absatz 2 BauNVO darf die zuldssige GRZ durch Ga-
ragen und Stellpldtze mit deren Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie durch bauliche Anlagenunterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 v. H. Gberschritten werden.

Die Anzahl der Geschosse wird auf 2 Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt. Die Gebau-
dehdhe (GH) wird auf 10 m als Héchstmal? festgesetzt. Die Gebdudehdhe ist das Mal zwi-
schen der mittleren Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstiicks-
grenze und dem héchsten Punkt des Gebaudes.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Garagen, Uberdachte und nicht (iberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen sind sowohl
innerhalb wie auRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

An den offentlichen StraRen muss

e zwischen Garagen, tberdachten Stellpldtzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Min-
destabstand von 3,00 m zur stralRenseitigen Grundstiicksgrenze bzw. StralRenbegren-
zungslinie eingehalten werden,

e vor den Zufahrten zu den Garagen und lberdachten Stellplatzen eine Zu- und Abfahrt
von mindestens 6,00 m Lange auf dem eigenen Grundstiick vorhanden sein.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrsflache PlanstralRe A ist 6ffentliche Verkehrsflache.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist ein 6ffentlicher Fulweg.

Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte private Griinflache ist als Streuobstwiese auszugestalten. Bau-
liche und andere Nutzungen jeglicher Art sind unzuldssig. Die Bepflanzung richtet sich nach
Nr. 9.2 der textlichen Festsetzungen, wobei die Erfordernisse der Versickerungsanlage fur
wild abflieRendes Wasser gemal Nr. 7.1 der textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen
sind.

Flachen, die auf einem Baugrundstiick fir die natiirliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden miissen, um insbesondere Hochwasserschaden, ein-
schlieBlich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d und Abs. 6i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine Versickerungsanlage herzustellen. Die Ausfiihrung erfolgt
als Gelandemulde mit Sickerfenstern entsprechend der geltenden wasserrechtlichen Best-
immungen.

In den privaten Grundstiicken ist das anfallende Oberflaichenwasser auf dem eigenen
Grundstlick mittels eines getrennten Leitungsnetzes in einer Zisterne zu sammeln und Gber
eine Versickerungsanlage wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufiihren. Die Dimen-
sionierung der Versickerungsanlage hat entsprechend der geltenden wasserrechtlichen
Bestimmungen zu erfolgen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muss mindestens 6 m? pro
Grundstlick betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

In den privaten Grundstlicken ist der Anteil befestigter Flachen auf das unbedingte Min-
destmaR zu beschrdanken. Stellpldatze und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vor-
schriften entgegenstehen - bevorzugt mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Die nicht versiegelten privaten Grundstiicksflaichen im allgemeinen Wohngebiet sind gart-
nerisch zu nutzen bzw. als dauerhafte Griinanlagen mit heimischen, standortgerechten
Geholz- und Straucharten und Rasenflachen zu gestalten. Pro angefangene 100 m? versie-
gelte Flache ist ein einheimischer Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Schottergarten sind nicht zulassig.

Die private Griinfliche am stidwestlichen Rand des Plangebietes ist durch Bepflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehdlz- und Straucharten als dauerhafte Griinanlage anzu-
legen. Pro angefangene 100 m? Grinflache ist ein einheimisches, hochstaimmiges Obstge-
holz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Streuobstwiese).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SichsBO)

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu 1,5 m Hoéhe in
ortstiblicher Form aus Saumsteinen, Hecken, Strauchern und Zaunen zuldssig; massive
Einfriedungen, wie Mauern oder Gabionenwande sind nur bis zu 1 m Héhe Giber Gelande
zulassig.

Die Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten
Grundstiicken mit einem Sicherheitsabstand von 1 m zur Stralenbegrenzungslinie bzw.
dem StralRenbord zu errichten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 1 m? Ansichtsfliche zuldssig.
Leuchtreklame ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Stellplatze
Je Grundstick sind mindestens drei KFZ-Stellpldtze (Garagen, Carports und/oder
Abstellplatze) auf dem jeweiligen Grundstiick durch den Grundstiickseigentiimer zu
errichten.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind nur in Verbindung mit dem Gebaude
zuldssig. Die Aufstellung von derartigen Anlagen als selbstédndige Anlagen auf dem
Grundstiick ist unzulassig.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28.3.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,, Wohngebiet Waldblick Rédlitz“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBGI. | S. 3634) beschlossen (Beschluss-
Nr. SR/074/2002). Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Lichtenstein/Sa. - Lichtensteiner Anzeiger Nr. 04/2022 am
25.4.2022. Gleichzeitig wurde die Bekanntmachung auf dem zentralen Internetportal des Freistaates
Sachsen sowie auf der Homepage der Stadt Lichtenstein/Sa. eingestellt.

Stadt Lichtenstein/Sa., den ......ccceevveenen.n.

Blrgermeister Siegel

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. hat am 11.7.2022 den Entwurf des Bebauungsplans
»Wohngebiet Waldblick Rodlitz“ mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. SR/098/2022).

Stadt Lichtenstein/Sa., den ....ccccceevvveeenen.

Blrgermeister Siegel

3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (entsprechend § 4 Abs. 2; § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)
Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Abstimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 24.08.2022 die Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlieBlich 26.09.2022. Der Entwurf des Bebauungsplans ,, Wohngebiet Waldblick Rodlitz“ und die
Begriindung wurden entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auf dem zentralen Internetportal des
Freistaates Sachsen sowie auf der Homepage der Stadt Lichtenstein/Sa. vom 24.08.2022 bis
einschlieBlich 26.09.2022 eingestellt.

Stadt Lichtenstein/Sa., den ......ccceevveenen.n.

Blrgermeister Siegel

4. Offentliche Auslegung (entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Waldblick Rédlitz“ hat nach erfolgter ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Lichtenstein/Sa. - Lichtensteiner Anzeiger Nr. 08/2022 am
22.08.2022, auf dem zentralen Internetportal des Freistaates Sachsen sowie auf der Homepage der
Stadt Lichtenstein/Sa. in der Zeit vom 30.08.2022 bis einschlieBlich 05.10.2022 &ffentlich ausgelegen.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Waldblick Rodlitz“ unbericksichtigt
bleiben kéonnen. AuBerdem wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Stadt Lichtenstein/Sa., den ....ccccceevvveeenen.

Blrgermeister Siegel

5. Priifung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (entsprechend § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB)

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Waldblick
Rodlitz“ fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der von der Planung
beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom Stadtrat der Stadt
Lichtenstein/Sa. geprift und entsprechend des Abwagungsbeschlusses am . 2023
bericksichtigt (Beschluss-Nr. SR/ /2023). Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt. Bei
Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung.

Stadt Lichtenstein/Sa., den ........cccccoeeunne.

Blrgermeister Siegel

6. Satzungsbeschluss (entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4; § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. hat am . .2023 den Bebauungsplan , Wohngebiet
Waldblick Rédlitz“, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), gemalR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt (Beschluss-Nr. SR/___ /2023).

Stadt Lichtenstein/Sa., den ....ccccceevvveeenen.

Blrgermeister Siegel

7. Ausfertigung (entsprechend § 4 SachsGemO)
Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet Waldblick Rodlitz“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird mit Stand vom . .2023 ausgefertigt.

Stadt Lichtenstein/Sa., den ......cccoevvveeeenen.

Blrgermeister Siegel

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten (entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan ,, Wohngebiet Waldblick Rodlitz* mit Begriindung
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tGber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Lichtenstein/Sa. - Lichtensteiner
Anzeiger Nr. /2023 am .  .2023 offentlich bekannt gemacht worden. Gleichzeitig wurde
die Bekanntmachung auf dem zentralen Internetportal des Freistaates Sachsen sowie auf der
Homepage der Stadt Lichtenstein/Sa. eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
und auf die Vorschrift § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemalle Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet Waldblick Rodlitz“istam __ . .2023 in Kraft getreten.

Blrgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und 3&hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden ist

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI.
IS.212), das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert
worden ist

Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer
Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387)

Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (StrlSchG) vom 27. Juni
2017 (BGBI. I S. 1966), das zuletzt durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15)
geandert worden ist

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstellungsgesetz
- BGG) vom 27. April 2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
23. Mai 2022 (BGBI. | S. 760) gedndert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung {SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz
2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen {Landesplanungsgesetz -
SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen {SdchsUVPG) vom 25. Juni
2019 (SachsGVBI. S. 525), das zuletzt am 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762) gedndert worden
ist

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (S&chsisches
Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SichsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Gesetz liber die Kreislaufwirtschaft und den Bodenschutz im Freistaat Sachsen {Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - SdchsKrWBodSchG) vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. S. 187)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Sachsische Hohlraumverordnung {(SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187)
Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung zur Geltung

der Technischen Baubestimmungen (VwV TB) vom 6. Januar 2021 (SachsABI. S. 52), enthalten in
der Verwaltungsvorschrift vom 10. Dezember 2021 (SachsABI. SDr. S. S 246)
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