BEBAUUNGSPLAN - Vorentwurf

"Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit

biologischer Wasseraufbereitung"
TEIL A - Planzeichnung
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Teil A - Planzeichnung

® Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
(It. Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990, zuletzt geandert am 30.07.2011)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

o o .

Sondergebiet
(§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Sondergebiet Freizeit & Erholung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GRZ 0.8
z.B. I

Grundflachenzahl (Hochstmal)

Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

ey —————

Baugrenze
zB | 1200 | BemaRung in Meter
OH offene Bauweise Hochbauten
M 1:102‘ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

offentliche Parkflache

[
&

Fahrradstellplatze

Behindertenparkplatze

FuB-/ Radweg

Fahrradstellplatze

Strallenverkehrsflachen, offentlich

41 Ein bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

l Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir
Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
@ Elekirizitat
Q Wasser
@ Abwasseranlage

(vollbiologische Kleinklaranlage)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—O—0—0—0 unterirdisch
z.B. [Trinkwasser| Art der Leitung
VGB Verrohrung Griinthal Bach

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Granflachen
sffentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Verkehrsgriin

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen:

z.B.

Hecke

Nummerierung der Malnahmen flir Pflanzflachen

Erhaltung:

z.B.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Baume

Nummerierung der Malnahmen fir Erhaltungsflachen

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

10. Sonstige Planzeichen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

10.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

EXX}

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der Nutzungen von Baugebieten
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

10.3 Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

(AKZ) 73100005

Sonstige Darstellungen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Altlastenkennziffer gem. Sachsischem Altlastenkataster SALKA

Waldabstandsgrenze 30m §26 WaldG.

Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
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Lichtenstein

Sondergebiet
S01, SO2, SO3

Grund-
flachenzahl

Voll-

Bauweise
geschosse

Wald gem. § 2 Abs. 1 SachsWaldG,
zur Waldumwandlung vorgesehen

Flustiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

Gemarkungsname

Baum Bestand

Bdschung

Hohen

Angaben technischer Anlagen

vorhandene Gebaude

Treppe Bestand

Zaun Bestand

Bebauungsplan "Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung"

1.

Teil B - Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1, 4, 6 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Sachsischer Bauordnung (SéchsBO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

21

22

23

3.1

3.2

3.3

41

4.2

5.1

5.2

53

6.1

6.2

7.1

711

7.2

7.21

73.

7.31

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Sondergebiet Freizeit und Erholung ( § 10 Abs. 1 BauNVO)

Die Sondergebiet SO 1, SO2 und SO3 dienen der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen und Gebauden fiir ein Freibad
sowie weiterer Anlagen und Gebéaude fiir Freizeitaktivitdten und der Erholung.

Zulassig im Sondergebiet SO 1 (Freibad) sind folgende Nutzungen:

Freibad mit 6kologischer Wasseraufbereitung

Sonstige Spiel- und Freizeitanlagen,

die dem festgesetzte Nutzungszweck dienenden Gebaude und Anlagen, wie Sanitér- und Versorgungsanlagen, sowie
technische Anlagen, soweit die Immissionswerte nach 1.1.4 eingehalten werden.

Zulassig im Sondergebiet SO2 (Versorgung und Verwaltung Freibad)
- Anlagen und Gebaude fiir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades, Gastronomie, Spiel- und Freizeitanlagen sowie
fir die Vereinsarbeit

Zulassig im SO3 (Freizeit) sind
- Anlagen und Gebaude fiir Freizeit- und Vereinsnutzung
- Spielanlagen

Zulassig sind Nutzungen und Anlagen deren Gerduschemission die gesetzlich festgelegten Gerduschpegel an den
mafgeblichen Immissionsorten nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Solarmodule sind vorzugsweise in Verbindung mit Gebauden oder Gebaudemodulen zuldssig. Freistehende Solaranlagen
sind im unmittelbaren Umfeld des denkmalgeschiitzten Pavillons ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist der Hochstwert (§§ 16, 17, 19, 21 BauNVO).
Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschossigkeit wird als Hochstwert festgesetzt.

Die fiir den zulassigen Nutzungszweck sowie fiir die Nutzung der Gebaude notwendigen technischen Anlagen
(Solarmodule, Be- und Entliiftung Belichtungsaufbauten) sind, ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,5 m iiber dem
hdchsten Punkt der Dachhaut zuléssig. (§ 18, Abs. 2 BauNVO).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile, wie Treppen, Rampen, Vordacher um max. 1,0 m
ist zulassig.

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die Verwendung von Fertigmodulen (Containern) ohne seitlichen Grenzabstand
ist zulassig.

Stellplatze fiir KFZ aller Art sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache nur fir das Personal zur Absicherung des
Betriebes der SO 1 bis SO 3 zulassig.

Alle nicht mit Gebauden und Anlagen gem. Festsetzung 1.1 Uberbauten Flachen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Nichtliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstticksflache des Baugebietes sind fiir die Nutzung des Gebietes notwendige
unterirdischen technischen Ver- und Entsorgungsanlagen uneingeschrankt und notwendige oberirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen bis zu einer Grundfldche von insgesamt 50 m? zuldssig. Dies gilt auch fir sonstige, dem
Nutzungszweck dienende Einrichtungen.

Zulassig sind weiterhin Zufahrten, Ful- und Radwege, Wege fir Notdienste, = Stellplatze fir PKW der Betreiber, sowie
Abfallsammelplatze und Lagermdglichkeiten fiir den Betrieb.

Die nicht liberbaubare Grundstiicksflache ist, soweit sie nicht mit Anlagen gem. 4.1 bebaut ist, als Griinflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzung fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Das auf befestigten Flachen und Dachflachen im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist unter Nutzung von
Ruckhalte- und Verdunstungsmaglichkeiten in den Griinthalbach einzuleiten.

Alle befestigten Flachen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, sind wasserdurchlassig zu befestigen und in
das umgebende Gelande zu entwéssern. Feuerwehrzufahrten und Stellplatze sind in begriinten Befestigungen
auszubilden. Fiir diese gilt ein maximaler Abflussbeiwert von ¢=0,5, im unmitteloarem Beckenumgangbereich von 0,7. Das
Oberflachenwasser ist in Mulden zu sammeln, zuriickzuhalten und zu verdunsten. Uberschiissiges Niederschlagswasser
ist dem Griinthalbach zuzufiihren.

Zur Verhinderung der Uberflutung bei Starkregen, sind im HangfuRbereich der Boschungen im Westen und Osten sowie im

Siiden des Plangebietes begriinte Sickermulden mit Dranagen auszubilden. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist
verzogert dem Griinthalbach zuzufiihren.

Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung mit z.B. "Trinkwasser" bezeichneten Leitungen der nachrichtlich Gibernommenen oder neu zu
bauenden Haupt-Versorgungsleitungen wird eine von Uberbauung und von Baumpflanzungen dauerhaft freizuhaltende
Flache als Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstrager festgesetzt. Zuldssig sind befestigte Flachen im
Leitungsbereich.

Fur die Mit ,VGB* gekennzeichnete Verrohrung des Griinthalbaches gilt der Bereich der Leitungstrasse ist in einer Breite
von mind. 3 m von Bebauung und Baumpflanzungen dauerhaft frei zu halten.

Die vorhandenen Kontrollschéchte sind freizuhalten und, wenn notwendig, an die neuen Gelandehdhen anzupassen.
Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften

Waldgesetz (WaldG)

Fir Gebaude sowie baulichen Anlagen mit Feuerstatten ist gemal § 25 Abs. 3 WaldG ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten.

Denkmalrechtliche Festsetzungen

Der gem. § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) unter Schutz stehende Pavillon ist zu sichern, zu
sanieren und in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Zulassig sind dem Nutzungszweck der Sondergebiete dienende Nutzungsarten.

Bodenschutzrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Fur alle Tiefbaumafinahmen und sonstigen Eingriffe in der mit Signatur auf der Planzeichnung gekennzeichneten mit

schadlichen Stoffen belasteten Flache im Plangebiet wird eine abfall- und altlastenkundliche Baubegleitung durch ein
nachgewiesenermafien fachkundiges Biiro festgesetzt.

8.1

8.1.1

8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4

8.4.1

8.5

8.5.1

9.1

10.

Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen und Umgrenzungen von Flachen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan durch Flachen- und Einzelsignatur gekennzeichneten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind in
ihrem Bestand zu erhalten. Die Vitalitat ist Gber die Dauer der Baumalnahmen hinaus langfristig zu sichern, abgangige
Geholze zu ersetzen.

Festsetzung zur Erhaltung

E1 Der Bereich E1 ist als Frischwiese 2-schirig extensiv zu unterhalten und von Aufwuchs freizuhalten. Einzelbdume
und Baumgruppen sind in ihrer Vitalitdt zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. Eine temporare Nutzung des
Bereiches ist, z.B. als Festwiese nach Mahd, zulassig. Unter Beachtung der Altlastensituation sind naturnah
ausgebildete Graben fiir die Ableitung von Niederschlags- und Dranagewasser in den Griinthalbach, sowie
wasserdurchlassig befestigte Durchwegungen und das Aufstellen von Schautafeln bei Beachtung des
Altlastenpotentials ebenfalls zuléssig.

E2 Im Bereich E2 sind GroRgehdlze zu erhalten. Eine Verwaldung ist wirksam zu unterbinden. Der Offenlandanteil an
der Gesamtflache mufl mindestens 40 % betragen. Unter Beachtung der Altlastensituation sind naturnah
ausgebildeter Graben fiir die Ableitung von Niederschlags- und Dranagewasser zulassig.

E3  (Damm): Der vorhandene Aufwuchs und die Heckenreste sowie in einem Abstand von 10m vom zukiinftigen
Beckenrand befindliche Gehélze sind zu entfernen, der verbleibende Altbaumbestand ist zu schiitzen und durch
PflegemaRnahmen zu stabilisieren.

E4 Der vorhandene Aufwuchs ist unter Erhaltung von, fiir die Bestandsstabilisierung geeigneter Jungbaume, zu
entfernen und durch geeignete Pflegemalnahmen dauerhaft unter Schnitt zu halten. Wassergebundene
Durchwegungen und technische Anlagen, die der Nutzung der Sondergebiete dienen, sind zuldssig.

E5 Hang zur oberen Ebene: Der vorhandene Aufwuchs ist unter Erhaltung von, fiir die Bestandsstabilisierung
geeigneter Jungbaume, zu entfernen und durch geeignete Pflegemalnahmen dauerhaft unter Schnitt zu halten.
Zur Stabilisierung des Hanges sind Straucher und Bodendecker (Artenvorschlag s. Artenliste) zu pflanzen.

E6 Die vorhandenen Starkb&ume, wie die Kastanienpflanzung auf den Terrassen und die Baumreihen am
FuR/Radweg sind zu schiitzen und zu erhalten sowie regelméRig auf Verkehrssicherheit zu priifen. Vorhandene
Liicken sind nachzupflanzen und abgéngige Exemplare zu ersetzen. Arten s. Artenliste

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Alle mit Planeintrag festgesetzten Anpflanzungsmafnahmen sind dauerhaft zu unterhalten, zu schiitzen und zu entwickeln.
Die Artenliste (Vorschlagsliste) ist Bestandteil der Festsetzungen.

Anpflanzungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) die Flache P 1 ist mit einer einreihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

b) Die Flache P 2 ist als Liegewiese anzulegen. Zulassig ist die Anlage von wasserdurchlassigen Wegen und Flachen bis
zu einem Flachenanteil von 10%.

c) Die Entwasserungsmulden sind mit 30 cm zertifizierten Oberboden anzudecken und mit einer strapazierfahigen
Rasenmischung fiir wechselfeuchte Standorte anzusaen und zu 30 % mit Stauden und Gréasern zu bepflanzen und
intensiv zu pflegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a
BauGB)

Artenschutzmafinahmen
a) Quartiere fiir gebdudebewohnende Fledermausarten,

An den vorhandenen Gebauden mit Ausnahme des Pavillons sind (gemaf Artenschutzgutachten...) Fledermausquartiere
fur folgende Arten anzubringen: Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus.

b) Amphibienzéune wahrend der BaumaBnahme, Vermeidungsmafnahme,

Wahrend der Baumafinahmen ist ein Einwandern von Amphibienarten in das Plangebiet insbesondere der Baugruben,
durch geeignete SchutzmaBnahmen, zu verhindern. Bei Baubeginn im ersten Quartal eines Jahres ist das Auswandern
von Amphibien in den benachbarten Teich durch Vermeidung von baulichen Aktivitaten in den betroffenen Flachen zu
ermdglichen.

¢) Zauneidechsenhabitate, Waldeidechse,

In der Flache E1 sind als CEF-MaRnahme... Habitate fiir Zauneidechsen/Waldeidechsen, bestehend aus
Steinhaufen/Wurzeln auf Sandgriindung und partieller Sandverfiillung in voll besonnten Bereichen anzulegen.

Zum Schutz der Zauneidechsen/Waldeidechsen ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Reptilienschutzzaun nach Abstimmung
mit der zustandigen Behdrde und nach Vorliegen der Ergebnisse des Artenschutzgutachtens zu stellen und wahrend der
gesamten Bauzeit vorzuhalten. Der Reptilienschutzzaun (glatte Oberflache) muss mindestens 50 cm hoch sein und ist
einzugraben. Aller 10 m ist eine kegelférmige Erd-Aufschiittung, die den Reptilien das Entkommen aus dem Baufeld
ermdglicht, auszufiihren.

Alternativ Bauzaun mit Folie fiir Reptilienschutz ausriisten.

Artenliste
Fir alle Pflanzungen innerhalb des Plangebietes sind heimische bzw. eingebiirgerte, resiliente Arten und Sorten zu
verwenden. Die Verwendung nachgewiesenermafen invasiver und stark giftiger Arten ist nicht zulassig.
Vorschlagsliste Artenverwendung
A Ersatz bzw. Nachpflanzungen fiir die RoRkastanie, Mindestqualitat Stammumfang 16- 18 cm:

Aesculus x carnea ,Briotii* Scharlach-RolRkastanie

B Baumpflanzungen im Gelande, Mindestqualitat 14/16 cm

Acer campestre "Elsrijk" Feldahorn

Alnus x spaethii Spaeths Erle

Castanea sativa Kastanie

Acer platanoides ,Royal Red” Spitzahorn, rotlaubig

Crataegus lavallei ,Carrierei” Apfeldorn

Quercus robur Stieleiche (nur am Fu/Radweg)
Sorbus aucuparia Eberesche

Freiwachsende Hecke/Straucher:

Ribes alpinum, aureum, sanguineum - Alpen,-Gold,-Blutjohannisbeere

Physocarpus opulifolius in Sorten - Blasenspiere
Rosa rugosa in Sorten - Kartoffelrose
Spiraea x arguta, x cinerea - Spierstrauch

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §89 Sachsischer Bauordnung (SachsBO)
Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von 2m nicht iberschreiten. Ausgenommen sind Einzelelemente, wie Drehtore. Blickdichte
Einfriedungen sind unzulassig. Die Einfriedung kénnen durch Hecken mit gleicher Hohenbeschrénkung begleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

- Flur- und Flurstlicksgrenzen sowie -Nummern
- Geb&ude und Gehdlzbestand

- Versorgungsleitungen und -anlagen

- Altlastenflache

- Waldflache

Teil C - Hinweise

1.

1.1

1.2

1.3

114

Grundlagen, Empfehlungen und Hinweise zur Planung
Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:
Baugrund:

Ersatzneubau Freibad Lichtenstein, Baugrundgutachten, Ingenieurbiro Dr. Eckert, Chemnitz, 15.01, 2005
Errichtung eines Freibades mit 6kologischer Wasseraufbereitung-Baugrunduntersuchung-, dk geo Dr. Uwe Knobloch
Geotechnik, Zwickau, 04.11.2025

Hydrologie:

Hydrologisches Gutachten zur Wasserversorgung des Naturbades Lichtenstein, Ingenieurbiro Phillipp | Heinemann |
Dressel GmbH, Zwickau, Oktober 2020

Hochwasserschutz:

Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit 6kologischer
Wasseraufbereitung, Hochwasserschutzkonzept, Bauer Tiefbauplanung GmbH, Aue, November 2025

Schallschutz:

Schalltechnisches Gutachten Freibad Lichtenstein, Forster & Wolgast GbR, Chemnitz 28.07.2006
Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan

,Umbau des ehemaligen Freibades zum Naherholungszentrum

Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer

Wasseraufbereitung®, shn Ingenieure bau-anlagen-umwelttechnik, Chemnitz 24.10.2025

Artenschutz:

Beauftragt: Dr. Kuschka, Fléha

Empfehlungen

Empfehlungen zu L&rmminderungsmafinahmen

Fir das Plangebiet sind LarmminderungsmalRnahmen gegeniiber der schutzwirdigen Umgebungsbebauung zu
empfehlen. Dies kann z.B. durch die Vermeidung gerauschintensiver Nutzungen im westlichen Teil des SO 1 erfolgen.

Hinweise zur Planung

- Geodatische Festpunkte

Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schiitzen und zu erhalten.
- Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB geblihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach
Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren. Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des
Aushubs sind nach Mdglichkeit weitgehend im Plangebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

- Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige MaR zu beschranken. Bei Bauausfiihrungen ist durch
geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaf den Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2 Abs.3
BBodSchG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs, wie z. B. Schadstoffeintrage ~ oder
Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.

Beim Antreffen auffalliger Bodenverfarbungen und organoleptischer Auffalligkeiten ist die untere Bodenschutzbehdrde zu
verstandigen und im Ergebnis sind entsprechende MaRnahme zu ergreifen.

- Umgang mit belasteten Boden

Material der Klasse < Z2 (LAGA) bzw. < BM-F3 (EBV) kann im Plangebiet entsprechend der dafiir geltenden Vorschriften
wieder eingebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sind die Materialien entsprechend der gesetzlichen Vorschriften zu
entsorgen. Belastete Materialien kdnnen, soweit sie bei den Bauarbeiten nicht beriihrt, werden am Standort verbleiben.

- Artenschutz

Fall- und Schnittarbeiten sind nur in den gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 zulassigen Zeitrdumen erlaubt.
Sind Malnahmen auBerhalb des Zeitfensters notwendig, ist unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehérde eine
Kontrolle auf Besatz geschtzter und besonders geschiitzter Arten notwendig und eine Befreiung von den Bestimmungen
des § 44 BNatSchG zu beantragen.

- Arch&ologische Denkmale

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdologische Funde wie z. B. aufféllige Bodenverfarbungen, GefaRscherben,
Knochen, Geréte aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u. a. auftreten bzw. Scherben,
Knochen, Metallteile gefunden werden, sind gem. § 20 SachsDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Plauen oder das Landesamt fiir Archéologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-609 zu informieren.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

- Radon

Das Plangebiet liegt nicht in einem Radonvorsorgegebiet. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft (Grenzwert 300 Bg/m*Luft) auftreten kdnnen. Bei Neubauten ist der Zutritt von
Radon aus dem Boden durch wirksame bautechnische Manahmen, wie Feuchteschutz entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik zu verhindern. Die Vorgaben fiir die Radonkonzentration in Arbeitsstétten sind zwingend zu beachten.
Es wird empfohlen, einen kompetenten Sachverstandigen zur Prifung der értlichen Situation hinzuzuziehen. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, -wirkungen und -schutz steht die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen
(radonberatung@smul.sachsen.de) zur Verfiigung.

- Kampfmittelfunde

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, besteht die Verpflichtung, diesen Fund unverziiglich der
nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Betreten der
Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung).

- Geologie / Baugrund / Erdbebenzone

Fur die Errichtung von Neubauten wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe bezogene Baugrunduntersuchung
gem. DIN EN 1997 und DIM 4020 entsprechend den geltenden Normen mit Aussagen zu Bodenschichtung,
Grundwasserverhaltnissen und Ausweisung der Homogenbereiche empfohlen.

Das Stadtgebiet Lichtenstein ist gemafl Sachsisches Amtsblatt -Sonderdruck Nr. 2 vom 21.2.2014 - Bekanntmachung des
Séchsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Liste der eingefiihrten Technischen Baubestimmungen (VwVLTB)
vom 11.02.2014 (Anhang G) - Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN
4149: 2005-04 und DIN EN 1998 (Eurocode ) der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein,
Fels) zugeordnet. Es sind die Vorgaben der entsprechenden technischen Vorschriften (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten) zu beachten.

- Versorgungsleitungen

Fir die Abstande von Versorgungsleitungen zu Bauwerken, anderen Leitungen, Bepflanzungen usw. sowie fiir
SchutzmaBnahmen gelten die technischen Vorgaben und Merkblatter der jeweiligen Versorgungstréager.

- Katasterpflichten

Auf die Pflichten der Eigentlimer, Besitzer und mit der Bautatigkeit Beauftragter Firmen gem. §§6 und 27 des Sachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) wird hingewiesen.

- Geologische Daten

Auf die Bestimmungen des Geologiedatengesetzes wird hingewiesen: Geologische Untersuchungen einschlieRlich der
Nachweisdaten sind auf Basis § 8 des ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittiung,
Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur
Erfilllung 6ffentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz - GeolDG) spatestens 2 Wochen vor Beginn dem Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG)anzuzeigen. Spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen sind
die Labordaten und spatestens nach 6 Monaten die Bewertungsdaten an das LfLUG zu {ibergeben.

- Bohranzeigepflicht und Datenverfligbarkeit

Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten sind spétestens zwei Wochen vor Beginn dem
LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und
Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link
,Bohranzeige" verfligbar.

Hinweise zur Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage bilden:

- Lage- und Héhenplan vom Juni 2025, IBV Ingenieurbiiro fiir Vermessung

- Stadtgrundkarte (ALKIS)

- Informationen der Versorgungstrager wurden als dwg-, dxf-Datei oder gescannt eingefiigt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Nach § 10 Abs. 1 BauGB

hat der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sachsen in der 6ffentlichen Sitzung am ..........cccoovvveveencninen. (mit Beschluss-Nr. ................. )
den Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung®, Stand .................., als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Satzung:

Teil A Planzeichnung

Teil B Textliche Festsetzungen
Teil C Hinweise

Die Begrtindung mit Umweltbericht, Stand ...........cccccoerueenee. swurde am......ooovvvvviviennnnnns durch den Stadtrat der Stadt
Lichtenstein/Sachsen gebilligt.

Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit

biologischer Wasseraufbereitung” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lichtenstein/ Sachsen, den ...........cccccee..... Siegel Blrgermeister

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im réumlichen Geltungsbereich stimmt mit dem amtlichen Nachweis im
Liegenschaftskataster mit Stand vom .........c.cccocveuniinn. uberein.

LRA Zwickau
Amt f. Kataster u. Geoinformation

Zwickau, den .........cceeevevevevieinnne Siegel

1. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sachsen hat in seiner Sitzung am 16.06.2025 den Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer
Wasseraufbereitung“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch elektronische Ausgabe im
elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am .... ortsiiblich bekannt gemacht. Darliber hinaus erfolgte die ortsiibliche
Bekanntmachung durch Abdruck im Amts- und Informationsblatt ,Lichtensteiner Anzeiger* Nr. ...am ....

Lichtenstein/ Sachsen, den .........cccccevevee.e. Siegel Blrgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sachsen hat in seiner Sitzung am ....... den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Umbau des
ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung” in
der Fassung vom ...., bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen, Teil C Hinweise beschlossen und die
Begriindung gebilligt. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes in der Fassung vom .... wurden mit Verdffentlichung durch elektronische Ausgabe im elektronischen Amtsblatt auf der
Internetseite der Stadt am .... und darliber hinaus im Lichtensteiner Anzeiger Nr. ... vom .... ortsiiblich bekannt gemacht. Die &ffentliche
Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, erfolgte vom .... bis ... wahrend der Offnungszeiten in der
Stadtverwaltung Lichtenstein/ Sachsen sowie zeitgleich im Internetportal auf der Homepage der Stadt Lichtenstein/ Sachsen und im
Beteiligungsportal des Zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen. In der Stadtverwaltung Lichtenstein/ Sachsen
konnten Hinweise, Anregungen und Bedenken zur Niederschrift gegeben bzw. schriftlich geltend gemacht werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit E-mail vom .... zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1
BauGB bis zum .... aufgefordert. Gleichzeitig wurden sie tiber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Lichtenstein/ Sachsen, den ...........cccccvvnnnee. Siegel Biirgermeister

3. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sachsen hat in seiner Sitzung am ..........cccocovvrnennce. die Abwégung zu den friihzeitig eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ..., mitgeteilt worden.

Lichtenstein/ Sachsen, den .........c.cccuvee... Siegel Blrgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sachsen hat in seiner Sitzung am ...........cccocevvenee. den Entwurf des Bebauungsplans ,Umbau des
ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung* in
der Fassung vom ..........cccoocverennen. , bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen, Teil C Hinweise beschlossen,

die Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lichtenstein/ Sachsen, den .........c.cccoocveeenne Siegel Blirgermeister

5. Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom .........ccccccocovveenee wurden mit
Veréffentlichung durch elektronische Ausgabe im elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am ................. und im
Lichtensteiner Anzeiger Nr. ... VOM .....cccocvivniinnnee ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit,

gemal § 3 Abs. 2 BauGB, erfolgte vom wahrend der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Lichtenstein/
Sachsen sowie zeitgleich im Internetportal auf der Homepage der Stadt Lichtenstein/ Sachsen und im Beteiligungsportal des Zentralen
Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen. Gleichzeitig 6ffentlich ausgelegt, zuziiglich zum Entwurf, wurden die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ............cccoceee. zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB bis zum ..o aufgefordert. Gleichzeitig wurden sie Uber Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Lichtenstein/ Sachsen, den ..........ccccevveenene Siegel Birgermeister

6. Die Anregungen der Offentlichkeit und der Beteilung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung* in der Fassung vom........ wurden durch den Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sachsen am
................................ geprift und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ...,
mitgeteilt worden.

Lichtenstein/ Sachsen, den ..........ccccevvevnne Siegel Birgermeister

7. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/ Sachsen hat in seiner offentlichen Sitzung am ..., den Bebauungsplan ,Umbau des
ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung®,
bestehend aus Teil A Planzeichnung, Teil B Textliche Festsetzungen und Teil C Hinweise in der Fassung vom ..........c.ccccceu... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht, Stand ............cccccovvveirenes , wurde gebilligt.

Der Biirgermeister wurde beauftragt die Satzung beim LRA Zwickau anzuzeigen.

Lichtenstein/ Sachsen, den .........cccccvevvvvevnnne Siegel Birgermeister

8. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung* in der Fassung vom......... wurde nach § 4 Abs. 5 SachsGemO am .............ccee.ne. ausgefertigt.

Lichtenstein/ Sachsen, den ..., Siegel Blirgermeister

9. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung” in der Fassung vom......... sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind mit Verdffentlichung durch elektronische Ausgabe im
elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am .......... und dartiber hinaus im Lichtensteiner Anzeiger Nr. ... am
.................................. ortstiblich bekannt gemacht. Ebenso erfolgte die Bekanntmachung im Zentralen Landesportal Bauleitplanung des
Freistaates Sachsen.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwéagung gewahlt wurde,
beigefiigt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf Rechtsfolgen (§§ 39-42 und § 44, § 204, § 215 BauGB sowie § 4 Abs. 4 SachsGemO) hingewiesen worden.

Lichtenstein/ Sachsen, den ... Siegel Burgermeister

10. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen, Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung” tritt mit der ortiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch elektronische Ausgabe im
elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am .................... und darlber hinaus im Lichtensteiner Anzeiger Nr. ... am
...................................... in Kraft.

Lichtenstein/ Sachsen, den ... Siegel Blrgermeister

11. Der in Kraft getretene Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/ Sachsen,
Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung” wurde mit Begriindung und Umweltbericht einschlieRlich zusammenfassender
Erklarung auf der Internetseite der Stadt Lichtenstein/ Sachsen eingestellt und (iber das Zentrale Landesportal Sachsen zugénglich gemacht
(§ 10 und 10a Abs. 2 BauGB).

Lichtenstein/ Sachsen, den .........cccccovevirinennn. Siegel Birgermeister
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